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STATUT

Spoétdzielnia Mieszkaniowa WOLA w Warszawie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spodidzielnia Mieszkaniowa Wola, zwana dalej Spéldzielnia,

. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 15

grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo
spdidzielcze oraz innych ustaw.
Maijatek Spotdzielni jest prywaing wlasnoscig jej czionkdw.

§2
Siedzibg Spéldzielni jest Warszawa.
Czas trwania Spdldzielni nie jest okresiony.

§3
Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych | innych potrzeb czlonkdw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzieinych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

. Przedmiotem dzialainosci Spoldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spiidzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych tub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3} budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czionkdw whasnosci tych domow,

4} udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych fub
doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania, dzierzawy lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych 1lub lokali o innym
przeznaczeniu.

6)

Ponadto Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

7} zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkow,

8) zarzadzania nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkdéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

9) pelnienia na zlecenie czionkéw lub innych osdb roli inwestora zastepczego
w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz budownictwa o innym przeznaczeniu
i infrastruktury,
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10) posrednictwa w obrocie nieruchomoséciami w zakresie gospodarki mieszkaniowej,
wynajmu i dzierzawy nieruchomoséci na wiasny rachunek, kupna i sprzedazy
nieruchomos$ci na wiasny rachunek, dzierzawy i zagospodarowania nieruchomosci na
wiasny rachunek, wykonywania robét ogdinobudowlanych w zakresie obiektow
inzynierskich, wykonywania robot ogolnobudowianych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow, wykonywania pozostaltych robdt budowlanych wykonczeniowych,
dzialalnosci ustugowej zwigzanej z zagospodarowaniem terendw zieleni, sprzgtania
i czyszczenia obiektow.

2. Spdldzielnia prowadzi dziataino$é spoleczng, odwiatowg i kulturalng, w tym rekreacyjno-

sportowg na rzecz swych czionkdw i ich $rodowiska.

1. CZLONKOWIE

A. Powstanie cztonkostwa

1.

§5
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chodéby nie miata zdolho$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej
"ekspekiatywg odrebnej wiasnosci®.
Ponadto czionkiem Spéldzielni jest osoba prawna, kidrej przystuguje spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci.
Czionkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspbinie,
albo jeZeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Poza przypadkami okreslonymi w ust. 1 i 2 czionkiem Spoidzieini moze byé osoba, kidra
nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem
Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni. W takim
przypadku zastosowanie majg postanowienia § 6 Statutu.
Czionkostwo w Spétdzielni powstaie z chwila;
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4y zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesnigj,
5) uptywu terminu jednego roku, od ziozenia pisemnego zapewnienia, przez osobe
o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spoldzielniach
mieszkaniowych, o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym Iub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r o spédtdzieiniach mieszkaniowych w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy ¢ ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.
Postanowienia Statutu ust. 1 1 3 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu woinostoigcego, lub do
utamkowego udziatu we wspolwtasnosci garazu.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
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ekspektatywa wiasnosci nalezy do kitku oséb, czionkiem Spétdzielni moze byc tylko jedna
z nich, chyba, Ze przysiuguie ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kiltku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w  cely
wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spéidzielni.

Zarzad prowadzi rejestr czionkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska, numery PESEL oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czionkdéw bedacych osobami prawnymi -ich nazwe
i siedzibg oraz numer REGON i NIP), wysoko$¢ wniesionych wktadodw, ich rodzaj, jezeli s to
wkiady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czionkéw oraz date
wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel
cztonka lub Spotdzielni ma prawo przeglgdac rejestr.

§6

. W przypadkach, o ktérych mowa w §5 ust. 3 warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest

ztoZzenie deklaracji. Deklaracia powinna by¢ zloZzona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacege do Spdidzielni deklaracia powinna zawieraé
jego imie | nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jeZeli przystepujacy jest
osobg prawng jej nazwe i siedzibe oraz numer REGON, NIP, stwierdzenie jakiego lokalu
(mieszkalnego czy uzytkowego) dotyczy prawo przystepujgcego oraz dane dotyczace
wkiadow.

Przyjgcia w poczet czionkdéw Spofdzielni dokonuje Zarzgd w trybie i na warunkach
niniejszego Statutu.

Przyjecie w poczet czionkdow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
O przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjgcia w poczet czionkéw powinna by¢ podjgta w ciagu jednego
miesigca od dnia zlozenia deklaracji czionkowskiej. O uchwale w sprawie przyjecia oraz
o uchwale odmawiajace] przyjgcia w poczet czionkdéw Spéidzielni, Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie najpézniej w ciagu dwodch tygodni od dnia jej
podjecia.

W razie podjgcia przez Zarzgd uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkdw,
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 4 nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu czternastu dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byc rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpoZniej w ciagu frzech miesigoy od dnia jego wniesienia. Od uchwaly Rady nie
przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia.

§7
W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zadecyduje o uczestniczeniu przez cztonkdw
w kosztach zwigzanych z dzialalnoécig spoteczng o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spoldzielnig (§ 16 ust. 6 Statutu) cztonek Spoidzielni jest zobowigzany do wniesienia
pierwszej opfaty na dziatalnos¢ spoleczng i odwiatowo-kulturalng w terminie trzydziestu dni
od dnia powstania czlonkostwa oraz wnoszenia comiesigcznych oplat na ten cel
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg.

B. Prawa i obowigzki cztonkow.

1.

§8
Czionkom Spéidzielni przystuguje prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéidzieini,
w fym:
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1) czynne | bierne prawo wyborcze do organdow Spodldzielni, z zastrzezeniem tresci
ust. 2,

2} prawo zglaszania wnioskdéw w sprawach zwiagzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni oraz
zgdania ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoidzieini,

3) prawo do udzialu z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu, a takze prawo
Zzgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczenia w porzadku jego obrad okresdlonych spraw,

4) prawo do cofrzymania w spostb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo ofrzymania odpisu Statutu i Regulamindw oraz kopii uchwat organow
Spoéidzielni i protokotdw obrad organdw Spdtdzielni, protokotow lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur z zastrzeZzeniem tresci ust. 3 - umow
zawieranych przez Spodidzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzgdzania odpiséw
i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem Statuiu i Regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu, pokrywa czionek Spoldzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,
w wysokosci ustalonej przez Zarzad,

6) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa fub postanowieniami Statutu,

7Y prawo do odwolywania sie w posigpowaniu wewngtrzspoldzielczym od uchwat
organdw Spotdzielni w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,

8) prawo do swiadczen i ustug Spodtdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

9) prawo do uzyskania informacji 0 zakresie swoich zobowigzan wobec Spoétdzielni.

2. Czonkowie Spéidzielni bedacy osobami o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych

lub niemajgcy tej zdoinosci nie mogg byé czlonkami organdw Spoéldzielni. W Walnym
Zgromadzeniu cztonkowie ¢i biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Spoldzielnia moZze odmdwic czionkowi wgladu do umodw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaioby to prawa tych osob lub jezeli isinieje uzasadniona obawa, Zze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni | przez to
wyrzgdzi Spéldzieini znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktoremu odmdwiono wgladu do umdw zawieranych przez Spoéldzieinie z osobami trzecimi,
moze ziozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spdidzielni do udosigpnienia
tych uméw. Whniosek nalezy ziozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czionkowi
pisemnej odmowy.

§9
Cztonek Spéldzielni jest obowigzany:

1) Przestrzegaé przepiséw prawa, postanowiert Statutu, Regulamindw i innych uchwat
organdw Spditdzielni,

2y w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly, o kiérej mowa
w § 16 ust. 6 Statutu — nalezy wnie$¢ oplate na dziatalnos¢ spoteczng i odwiatowo-
Kulturalng,

3} wniesc wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

4} viszczaC terminowo oplaty zwigzane z: uczestniczeniem w kosztach budowy,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci spdidzielczych w  czeSciach
przypadajacych na ich lokale, sptatg kredytu (wraz z odsetkami) przypadajaca na
dany lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci stanowigcych mienie
Spotdzielni, dziatalnoécig spoteczng oswiatowo-kulturaing i sportowo-rekreacyjng
(w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly, o kitérej mowa w § 16
ust. 6 Statutu), zobowigzaniami Spdidzielni z innych tytutdw, a takze terminowo
uiszczaé inne oplaty przewidziane w Statucie, w szczegdinosci optaty na fundusz
remontowy,

5) zwrbcic  Spodidzieini wszelkie koszty faktycznie poniesione przez Spoétdzielnig
w zwigzku z zawarciem z czionkiem na jego wniosek umowy przeniesienia wtasnosci
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lokaly, do ktérego dotychczas temu czlonkowi przystugiwalo spoidzielcze lokatorskie
badZ wiasnosciowe prawo do lokalu, koszty wydawania zadwiadczen niszbednych
cztonkowi itp.,

6) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7} dbac o dobro i rozw6j Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie
oraz uczestniczy¢ w realizacii jej zadan statutowych,

8) zawiadamiac Spoldzieinie o zmianach liczby os0b zamieszkujgcych w lokalu,

9) uzyska¢ zgode Spoidzielni na wykonanie ponadnormatywnego wyposazenia
I wykonczenia lokalu, gdy jest to potgczone ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym
lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi,

10) utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym uzywane lokale,

11) wykonywac inne obowigzki wynikajace z niniejszego Statutu lub z posiadanego
prawa do lokalu.

C. Postepowanie wewnatrzspodldzielcze.

§10

. Sprawy miedzy czionkami a Spoidzielnia wynikajgce ze stosunku czlonkostwa sg
rozstrzygane w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym.

Sprawy w postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym sg wszczynane przez Spéidzielnie lub
przez zainteresowanych czlonkow.

Sprawy wnoszone przez czionkow do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sg one skomplikowane
-w ciggu dwaéch miesigey od dnia ich wniesienia. O sposcbie zalatwienia sprawy Zarzad
zawiadamia zainteresowanych czionkow na pismie.

. W razie odmownego zatatwienia sprawy Zarzad jest obowigzany przedstawi¢ uzasadnienie
i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie czternastu
dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyC odwoianie czionka w ciggu trzech miesiecy od
dnia jego wniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwolujgcemu sie odpis uchwaly wraz
z uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorcze] podieta w wyniku rozpatrzenia odwolania
czionka jest ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o uchwale wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone, co najmniej na trzydziesci dni przed jego
zwolaniem.

O uchwalach Zarzgdu | Rady Nadzorcze], kidre dotycza ogdlu czionkow albo
poszczegbinych grup czionkdw, zawiadamia sig czionkdw poprzez wywieszenie odpiséw
tych uchwat w Biurze Zarzadu Spotdzieini, Administracjach Osiedli, jak roéwnieZz poprzez
zamieszczenie ich na stronie internetowe] Spéldzielni. Termin trzydziestu dni do wniesienia
odwotania od takich uchwat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym biegnie od dnia ich
podania do wiadomosci czionkdéw w sposdb okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

§11

O uchwale organu odwolawczego wraz z uzasadnieniem naleZy zawiadomi¢ odwolujgcego
sie w terminie dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaty.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminodw, o ktérych
mowa w § 10 ust 4, 6 Statutu, jezeli opdzinienie nie przekracza szeéciu miesiecy,
a odwolujgcy usprawiedliwit je wyjagtkowymi okolicznosciami.

. Whniesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia i terminow zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez
okres nie diuzszy niz rok od dnia, w kidrym organ odwolawczy powinien rozpatrzyc
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odwolanie.

W kazdym stadium postepowania wewnatrzspétdzielczego czionek moze dochodzié swoich
praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspoidzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspdidzielcze ulega umorzeniu.

D. Ustanie czltonkostwa.

§12

. Czionkostwo w Spdldzielni ustaje z chwilg;

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spbidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspekiatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o kidrej mowa w art. 18. ustawy z dnia
15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych,
7) uptywu okresu wypowiedzenia przez czionka, kidremu w Spoldzielni przystuguje
wytgcznie prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu iflub udziat w lokalu.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24" ust. 1 art. 28,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, kidre
w nasiepstwie tego utracily czlonkostwo w Spoldzielni, przepisy art.108b ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze dotyczgce czionkow Spdéidzielni stosuje sig
odpowiednio.
Jezeli czionkowi przystuguje w danej Spoéldzieini wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, kidry jest strong umowy lub umdw o budowe fokalu fub lokali.

§13

. Czionek moZe wystgpic ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym

Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane w formie pisemnej.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wysiapienia.

Za date wystapienia czionka ze Spoidzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§14
Czionka zmartego Zarzad skresla z rejestru czionkdw Spéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smieré. Osobe prawng bedgca czionkiem Spéidzieini Zarzad skresla
z rejestru czionkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

PRAWA DO LOKALI ORAZ PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
ZWIAZANE Z PRAWEM DO LOKALU

A. Postanowienia ogéline

§15
Lokalem w rozumieniu ninigjszego Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, wydzielony
trwatymi $cianami w obrebie budynku, izba lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, ktdére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi sluzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal przeznaczony na inne cele - lokal uzytkowy, w tym garaz
jedno lub wielostanowiskowy.
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lL.okalem mieszkalnym jest rowniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Domem jednorodzinnym w rozumieniu niniejszego Statutu jest dom mieszkainy, jak rowniez
samodzielna czgs¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domdéw jednorodzinnych stosuje sie
postanowienia Statutu dotyczgce lokali.

Do lokalu moga przynalezec, jako jego czesci skiadowe, pomieszczenia, chotby nawet do
niego bezpoérednio nie przylegaly lub byty polozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych,
komérka, garaz, zwane dalej "pomieszczeniami przynaleZznymi’.

§16
Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spddzielni przez uiszczanie opiat. Kosztami, o ktdrych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym sg w szczegoinosci wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu obcigzajgce
Spdldzielnie, obejmujgce optate za uzytkowanie wieczyste gruntu i podatek od
nieruchomosci oraz koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego stanu tiechnicznego
nieruchomosci oraz przeprowadzanych remontéw, zarzadzania nieruchomoscia, utrzymania
pomieszczen wspdlnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,
ubezpieczenia nieruchomosci, a takze optaty niezalezne od Spdidzielni, jak np. oplaty za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr Sciekdéw, odpaddw i nieczystosci cieklych.
Osoby niebedgce czionkami Spoldzielni, kidrym przystuguig spdidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztdow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czedciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem tresci § 17
Statutu.
Cztonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani  uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdinych, eksploatacjg | ulrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci wspbinych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdidzielni, kidre sg
przeznaczone do wspdlnege korzystania przez oscby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie Spétdzielni, z zastrzeZzeniem tresci § 17 Statutu.
Cztonkowie Spoétdzielni, kiérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne] wiasnosci lokaly,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu koszidw budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
Czionkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnodcia spoteczng,
oswiatowa | kulturaing prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwaia Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele iokali niebgdacy czionkami oraz osoby niebedace
czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg
odpiatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spéidzieinia,
Za optaty, o kidrych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z czionkami Spoldzieini,
wiadcicielami lokali niebedacymi czlionkami Spoétdzieini lub osobami niebedacymi czionkami
Spdidzielni, ktorym przystuguig spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokall, osoby petnoletnie
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stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem peinoletnich zstepnych pozostajgcych na
ich utrzymaniu, a takze osoby, faktycznie korzystajgce z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, wnosi sig, co miesiac z gory do 15 dnia miesigca.
Na zadanie czionka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego czionkiem Spéidzielni lub
osoby niebedacej czionkiem Spdétdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, Spdidzielnia jest obowigzana przedstawiC kalkulacie wysokoséci opiat.
Od nie terminowych wplat, o ktérych mowa wyzej Spdidzieini nalezg sie odsetki w wysokosci
ustawowej bez koniecznosci dodatkowego wzywania.
Optfaty, o kiorych mowa w ust. 1-4, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych
postanowieniach.
O zmianie wysoko$ci opfat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o kidrych mowa
w ust. 1-4, co najmnigj na trzy miesigce przed koficem miesigca Kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spdldzielni,
w szczegoIinosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpaddw i nieczystosci ciekiych
Spéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, © ktdrych mowa w ust. 1-4 co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opiat, ale nie pdzniej, niz ostatniego dnia
miesiaca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust.10 zdanie 2 stosuje sie odpowiednio.
Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebgdace czionkami Spéidzielni, kidrym przystugujg
spbidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czionkami Spoidzielni
moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wysigpienia na droge sadowa ponoszg oni opfaty w dotychczasowej
wysokos$ci. CigZzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.
Zarzad Spoldzieini prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencie i rozliczenie przychodow i kosztdw, o ktérych mowa w ust. 1-4,
2) ewidencje 1 rozliczenie wplywdw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie

z § 18 ust. 2 Statutu; ewidencija wplywow | wydatkow funduszu remontowego na

poszczegobine nieruchomosci powinna uwzgledniaC wszystkie wplywy | wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§17

. Pozyiki | inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych

Z jej eksploatacjg i ufrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki przypadajg,
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspoinej.

Pozytki | inne przychody z wilasnej dziatalnodci gospodarczej Spdidzielnia przeznacza
w szczegodlnodci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacig | utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkdw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spolecznej, oSwiatowe] i kulturainej. Decyzje w powyzszych sprawach podejmuje Zarzad
Spoéidzielni.

§18

. Réznica migdzy kosztami eksploatacii | utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spoidzielnie na podstawie § 4 ust. 1 pkt 8) Statutu, a przychodami z opiat, o ktérych mowa
w § 16 ust 1-4 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzyman i a danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spoldzielni oraz osdb
niebedgcych czionkami Spéidzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spéldzielnie ma by zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spbéidzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce czlonkami




Spotdzielni lub cztonkowie Spétdzieini sg uprawnieni z tytulu spdidzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
czionkdw Spoldzielni oraz oséb niebedacych czionkami, warunek ten stosuje sie do zmiany
umowy kredytu polegajace] na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza sie wytacznie na poftrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spéldzielnia zaciaga kredyt, kidry
ma byt zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesdc
ulamkowe] nieruchomos$ci  stanowigcej udziat Spoéldzieini we wspdiwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace czionkami Spdtdzielni [ub czlonkowie Spditdzielni sg
uprawnieni z tytulu spoidzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigocym wspdlwiasnosé Spoldzielni lub zawarto z tymi czionkami umowy
o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwlasnosé Spoldzielni.

§19

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic iokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niecbecnos¢ peinoletniej oscby z niego korzystajacej,

Spdidzielnia jest cbowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

. Po wczesnigjszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spdidzieini lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraZznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigZajgcych czionka Spoéidzielni
albo osobe niebedgca czionkiem Spéidzielni, ktore] przystuguje spdidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebgdacego czionkiem
Spétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigZzajacego Spéidzielnig lub przebudowy,
Spoétdzielnia moze Zzada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku

obowigzane sg na Zgdanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $SciSle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuZszy niz 12 miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoldzieini badZz osoba niebedagca
czionkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spéidzieini wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga byt wyZsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§20

. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, kidrym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszKujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spétdzielni nie
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cigzy obowigzek dostarczenia innego lokaiu.

Spoétdzielnia wspoipracuje z organami samorzgdowymi i rzadowymi oraz instytucjami
i organizacjami, ktore moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione
w ust. 1, a w szczegoinosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwiocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

Postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

B. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§21
Przez umowe o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz, kidrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczad optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spékdzielni. Spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze byC ustanowione na rzecz czionka Spéidzielni albo czionka
Spéidzielni | jego matzonka.
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mozZe by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym witasno$é lub wspélwtasnoss Spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
cztonkiem a Spétdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkow.
Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy ¢ ochronie wiasnosc.
Whynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka Spoétdzielni calego lub czesdci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba, Ze byioby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spoidzielni,
czlonek Spoidzielni obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnoéci, Umowy zawarte przez czionka Spdldzielni w sprawie korzystania z iokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli Spoéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng
wiasnosc lokaiu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpicé
wytgcznie na rzecz czionka, ktdéremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§22
Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosziéw =zadania inwestycyjnego w c¢zesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okresionego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu




3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokaiu,

4} inne postanowienia okresione w statucie.

. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocg ze $rodkow publicznych lub z innych
$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. JeZeli czesdé wikiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spdidzielnie kredytu na
sfinansowanie koszidw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgce;
na jej lokal.

. Rozliczenie kosztdw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§23

. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzieiniach
mieszkaniowych i Statucie.

. W przypadku zaleglosci z zaplatg opfat, o ktérych mowa w § 16, za okres, co najmnigj
6 miesiecy, raZgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspodinej ucigzliwym, Spdldzieinia
moze w ftrybie procesu zadal orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spdidzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego. JeZeli podstawg Zadania orzeczenia
0 wygasnigciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptata optat, o kidrych mowa w § 16, nie moZna orzec o wygasnieciu spdidzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdZniej przed zamknieciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed sadem drugiej instancji
czionek Spdidzielni uisci wszystkie zalegte optaty

. W przypadku, gdy spoéitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspéblnie, sad mo2e orzec o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga malzonkdw.

. Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, stanie sie prawomocne, spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o kiérym mowa w ust.3, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga
matzonkdw.

. W przypadku wygasnigcia spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, ogtasza nie pdzZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
Zz postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wpiata wartosci
rynkowej lokalu.

. Spdidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, kitdrej przystugiwato spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spoéidzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o kidrej mowa w art. 15 ust 2, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r
o spoldzielniach mieszkaniowych zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W przypadku wygashiecia spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie

uprawnionej wartosé rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spéidzielnia uzyska od

osoby ohejmujgcej iokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spodldzielnie zgodnie

z postanowieniami Statutu.
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Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg lokalu, w tym w szczegdinosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. JezZeli Sp&idzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych drodkdw, potraca sie réwniez nominaing kwote umorzenia kredytu lub dotagji,
w czeSci przypadajace] na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat zwigzanych z lokalem,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie nofariusza za ogét czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz kosziy sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spéidzieinia dokonuje przeniesienia wiasnosai lokalu,

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7 Jest oprdznienie lokalu.

§24

. Na pisemne zadanie czionka, kidéremu przysiuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spiaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
Spéidzielni, o kidrych mowa w § 22 ust. 1 pkt 1) Statutu, w tym w szczegdinosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt 2),

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spdidzielnia skorzystata z pomocy podiegajacej odprowadzeniu do
budzetu panistwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkoéw,

3) splaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktdérych mowa w art. § 16 ust. 1 Statutu,

Spéidzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia zioZzenia
wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguie prawo whasnoscl lub  uzytkowania
wieczystego gruntuy, na kitbrym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg czionka Spéldzielni, na rzecz, kidrego Spdidzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§25
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malZzensiwa, matZzonkowie
zawiadamiajg Spdldzielnig, ktdremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, matzonkowie, ktdrych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaig solidarnie za optaty.

§26

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spdéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§27

. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepsiwie nie dokonania czynnosci, o kidrych mowa w § 25 Statutu, roszczenia
o przyjecie do Spdtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkainego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 23 Statutu lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 26 Statutu,




roszczenia o przyjecie do Spdéidzielni | zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

W przypadky ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o kitdrych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdinie z czlonkiem zamieszkac¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o© przyjecie do Spdldzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktoérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej] wraz z pisemnym zapewnieniem o golowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilkku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegoinosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzietnia.

Osoba przyjeta w poczet czlonkéw Spoéidzielni w przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje
sie sfrong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, kidrej czionkostwo ustato.

W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych 0séb, o ktorych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie
z § 23 ust. 71 8 Statutu.

W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu oscbom, o ktérych mowa, w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spoéidzielni
i zZawarcie umowy.

§28
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadioéciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spdidzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spdidzieicze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przekszialca sig w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

C. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§29
. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebne] wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaZnosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
1} zobowigzanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w cze$ci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre
hedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokaly,
4) okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzeniu lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) terminy i wysoko$ci wplat na wkiad budowlany, o ktérych mowa w pkt 1),
6) planowane terminy rozpoczecia, oraz zakonczenia realizacji inwestycji,
7) planowang, wysokos$¢ ostatecznych kosztéw budowy (wkiadu budowlanego) do
poniesienia przez czionka,
8) skutki nieterminowego wnoszenia wptat, o ktorych mowa w pkt 1), oraz skutki
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rozwigzania lub odstapienia od umowy.

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
wedlug zasad okreslonych w Statucie | w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czedé wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielnig kredytu na
sfinansowani kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do spiaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2) i 3) i ust. 2 nie dotyczg cztonkow, kidrzy zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robdt budowlanych, w przypadku zadahd niecbejmujgcych
nieruchomosci wspéinych ub czesci wspodinych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§30

. 2 chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 28 ust. 1 Statutu, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebne} wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wlasnosci
lokalu". Ekspektatywa odrebnej wiasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercdw | podlega egzekucii.
Nabycie ekspektatywy odrebne] wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony whkiad
budowlany lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Postanowienie § 33 ust. 3 Statutu stosuje
sie odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notariainego.

§31

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spéldzielni jub Spoéidzielnig.

. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe © budowe lokalu, gdy czionek Spdidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkdéw umowy
okreslonych w § 29 ust. 1 pkt 1) i 5) Stalutu, bez kiérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.

§32

. Spoidzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnosé lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdZniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie czionka Spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przesirzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalt moze nasigpi¢ na rzecz matzonkow atbo oséb
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, kiére wspdinie z nim ubiegajg sie 0 ustanowienie
takiego prawa.

§33

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéidzielnie
igcznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$é udziatdw
w nieruchomosci wspoinej okresla ta umowa.
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Nieruchomos$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byC zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Spéidzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkdw niebedgcego jej czionkiem
wiasciciela lokalu, w tym takZze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§34
Wiasciciel lokalu niebedgcy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyC do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnodci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§35
Postanowienia §§ 29-34 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

D. Spéldzielcze wlasnosciowe prawe do lokalu

§36
Spoéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkdéw nabywcey spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§37
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§38

Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kitku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

W razie $mierci jednego z matzonkéw, kiorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspodlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§39

W przypadku dlugotrwalych zalegltodci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, 21 6
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby Korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania te] osoby
czynigeego Korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali stosuje sie odpowiednio.
Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spdidzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§40

. W przypadku wygaséniecia spodldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartoscé rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spdidzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgea sie niewniesiong przez osobe, kiorej przystugiwato
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy

g




e

danego lokalu - potfraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartodci spéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o kiorym mowa w § 20 ust. 1 Statutu,

§41
W przypadkach, gdy ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
spbidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigZzone hipoteka nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigey.
Spotdzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej wartos¢ nabylego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 40 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obcigZenia hipoieka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§42

. Spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekudji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spodidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takZe wkiad budowiany.
Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notariainego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwiocznie Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spdidzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wiasnociowego prawa do lokaiu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesSci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisioscia jest niewazna,
Do egzekucji ze spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy 0 egzekucji z nieruchomosei.

§43

. Na pisemne Zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegbinosci odpowiedniej czgsci zadiuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 16 ust. 1i 2 Statutu.
Spoldzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos$¢ ma nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spodidzielini nie przystuguje prawo wilasnosci lub  uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy, 0 ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszly sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz, ktorej Spodtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng
whasnosé lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi€ wyigcznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
czionkiem Spoétdzielni, kiorej przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§44

. Na pisemne Zzadanie czlonka Spoldzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem Spéidzielni,
ktérym przysiuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli Statut Spoldzielni nie stanowi inaczej, ze
udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat,
o ktérych mowa w § 43 ust. 1 Statutu.

. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspbiwlasnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z postanowieniami § 43 ust. 3 Statutu.

§45

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uZzywanie przez czionka albo osobg niebgdacy
czionkiem Spdtdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego
fub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, ze byloby o zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czgsci. Jezeli wynajgcie fub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$c¢ optat na rzecz Spdidzielni, osoby
te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedacg czionkiem Spoldzielni, kiorej
przystuguje spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z fokalu tub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§46

. Jezeli w toku likwidaciji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoidzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoidzielnie mieszkaniowg
bytlemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyigcie do tej spoldzielni.

. Przez bylego czionka, o kiérym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec czionka, ktorego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakohiczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i kidremu przystugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§47
Postanowienia §§ 36-42, § 43 ust. 4 oraz §§ 45 i 46 Statulu stosuje sig odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

E. Zasady postepowania w sprawie lokali, do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu.

§48
Lokale pozostajgce w zasobach Spéidzielni, do kidrych wygasio spoidzielcze lokatorskie
prawo i ktére zostaty oproéznione, a co, do kitérych 2adna z oséb uprawnionych nie zgtosita
roszczen o ustanowienie na jej rzecz spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
sg lokalami wolnymi w sensie prawnym.

§49
Lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ przedmiotem wytgcznie umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zawartej z osobg wyloniona, w wyniku przeprowadzonego
przetargu, chyba ze w drodze uchwaty Rady Nadzorczej podijetej na wniosek Zarzadu dany
lokal zostanie zakwalifikowany do wynajecia.
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§50
Przetarg, o ktérym mowa w § 49 Statutu, przeprowadza Zarzad zgodnie z Regulaminem
przeprowadzania przetargdbw uchwalonym przez Zarzad i zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza,

F. Zasady wnoszenia wkiadéw i rozliczen z czionkami z tego tytulu

§51

1. Wiiad budowlany lub mieszkaniowy czlonek wnosi zgodnie z umowa o budoweg lokalu
w wysokoséci planowanej, stanowigce] cato$¢ kosztow inwestycji przypadajacej na jego lokal
{(wkiad budowlany) lub cze$é kosztéw (wkiad mieszkaniowy). Powyisze wartosci sg
kosztami planowanymi wstepnymi.

2. Po zakohczeniu inwestycji i jej rozliczeniu przez Zarzad Spdldzielni zostaje ustalona
ostateczna wysoko$é wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego przypadajgcego do
poniesienia przez czionka w zwigzku z uzyskanym prawem do lokalu. W przypadku
réznicy miedzy kosztem ostatecznym a kosztem planowanym czionek Spotdzielni jest
zobowigzany do uzupelnienia rdznicy w ferminie wyznaczonym przez Spoétdzielnig.
W przypadku nadwyzki kosztu planowanego nad ostatecznym Spoldzielnia dokona zwrotu
tej nadwyzki na rzecz cztonka najpdzniej w terminie trzech miesigcy od daty ostatecznego
rozliczenia.

G. Uzywanie lokali

§52
1. Lokal winien byé uzywany wylgcznie na cele, na jakie jest przeznaczony oraz zgodnie
z Regulaminem porzadku domowego uchwalonego przez Radeg Nadzorcza,
2. Zmiana przeznaczenia lokalu (z mieszkalnego na uzytkowy albo odwrotnie) wymaga zgody
Zarzadu.

H. Zamiana lokali mieszkalnych

§53
1. Spoidzielnia w granicach istniejacych mozliwos$ci moze dokona¢ zamiany spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
2. Warunkiem dokonania zamiany jest zgoda czlonkéw, ktdrzy posiadajg spoidzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktore beda przedmiotem zamiany.

I. Likwidacja i upadio$¢ Spoldzielni

§54
Likwidacja Spoéidzielni wymaga zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen podjetych
wiekszoscig 3/4 gloséw na dwoch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych
Zgromadzeniach, w odstepie, co najmniej dwoch tygodni.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogoine

§55
1. Organami Spoidzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana dalej rowniez Rada,




3) Zarzad,

4} Rady Osiedli.

. Wybory do organdw Spoidzieini, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) - 4), sg dokonywane
w glosowaniu tajnym spoérdd nieograniczonej liczby kandydatdéw. Do organdw tych zostajg
wybrani ¢i kandydadi, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosoéw. Odwotanie
czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

. Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni okresla Statut | wydane na jego podstawie
Regulaminy.

. Czlonkom Rady Nadzorczej i Rad Osiedli przystuguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosc
posiedzen. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia dla czionka Rady Nadzorczej odpowiada
minimalnemu wynagrodzeniu za pracg, o kiérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, natomiast wysokos¢ tego wynagrodzenia dla
czlonka Rady Osiedla wynosi 2/3 (dwie trzecie). ww. minimalnego wynagrodzenia za prace.

§56

. Organy Spéidzielni moga waznie obradowac¢ i podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci
wigcej niz polowy czionkdw tych organdw, chyba, ze Statut stanowi inaczej.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni
uwzglednia sig tylko glosy oddane ,za" i ,przeciw" uchwale (wigkszos¢ wzgledna).

. Organy Spoldzieini podejmujg uchwaly zwykla wigkszo$cig glosow (przewaga glosow ,za"
nad glosami ,przeciw”), chyba, ze wigkszosci kwalifikowanej wymaga ustawa lub Statut.

. Organy Spdldzielni podejmujg uchwaly w glosowaniu jawnym, z wyjgtkiem spraw
okreslonych w § 55 ust. 2 Statutu. Na zadanie 1/5 liczby czionkow organu Spéldzieini
obecnych na posiedzeniu zarzadza sie glosowanie tajne. Postanowienia zdania
poprzedzajacego nie stosuje sie jednak do glosowart przeprowadzanych na Walnym
Zgromadzeniu odbywajacym sie czeSciami.

§57
Cronkostwo w organach Spoldzieini w czasie trwania kadencji ustaje w nastepujgcych
wypadkach:
a) wskutek zrzeczenia sie mandatu,
b) odwotania przez organ, ktory dokonat wyboru,
c) ustania cztonkostwa w Spoldzieln,
d) cofnigcia peinomocnictwa w przypadku peinomocnika osoby prawne.

B. Walne Zgromadzenie

§58

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielnt.

. Czionek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
peinomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowal wigcej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczegciu
Walnego Zgromadzenia.

Na Walnym Zgromadzeniu czionek ma prawo do zabierania glosu w dyskusji, gtosowania,
stawiania formalnych wnioskow i zgtaszania formalnych sprzeciwow.

. Kazdy czionek Spdldzielni ma jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych przez niego
udziatéw. Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania
glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej




Rady Spéidzielczej.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg takze prawo uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu oraz goscie
zaproszeni przez Zarzad oraz/lub Rade Nadzorcza,.

7. Zarzad zapewnia na Walnym Zgromadzeniu udziat eksperta, o ile uzna to za konieczne
w zwigzku z porzadkiem obrad tego Zgromadzenia.

§59

1. Z uwagi na fakt, iz liczba czlonkéw Spéldzieini przekracza 500, Walne Zgromadzenie moze
byé podzielone na czesci. Zasady zaliczania czionkdw do poszczegoinych czgséci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, z tym jednak, iz nie mozna zaliczy¢ czionkow
uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrgbie jednej nieruchomosci do rdéznych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

2. Czionek uprawniony do wiecej niz jednego lokalu znajdujacych sig na terenie réznych
nieruchomosci Spoéldzielni moze wzigé udzial wylgcznie w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia - wedtug wiasnego wyboru, ktory winien zglosic Zarzadowi najpozniej
w terminie okreslonym w § 61 ust. 7 Statutu, pod rygorem dokonania tego wyboru przez
Zarzad.

§60
Do wytacznej wiasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$éci gospodarczej oraz decydowanie
o uczestniczeniu przez cztonkdéw Spodidzielni w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spofeczng, o$wiatows i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czionkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorcze] lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czionkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnoéci Spoidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdinego)
{ub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zakiadu Iub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizac
gospodarczych lub spotecznych oraz wystgpowania z nich,

7) podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia Osiedli i zakiadow pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoldzieln
oraz likwidacji Spoldzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnafrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w | instancji,

11) uchwalanie zmian Statuty,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoéldzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatart w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie Regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

§61
1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1)} Rady Nadzorczej,
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10.

11.

12.

13.

14.

2) przynajmniej jednej trzeciej cztonkaw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na piSmie z podaniem
celu jego =zwolania. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia przez czionkdw,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2) skladane jest poprzez zioZenie przez te osoby swoich
podpiséw (wraz z podaniem numeru czionkowskiego) na pismie zawierajgcym to zgdanie
zlozonym przez zainteresowane osoby w Biurze Zarzadu Spéidzielni lub w Administracjach
Osiedli, w obecnosci odpowiednio pracownika wyznaczonego przez Zarzad Ilub
petnomocnikow Zarzadu, o ktdrych mowa w § 80 ust. 1 Statutu.
W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sig w takim terminie,
aby moglo sie ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt Spotdzielni.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Postanowienie
ust. 3 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, o ktorych mowa w ust. 5,
powinny byé wyktadane w Biurze Zarzgdu Spotdzielni oraz w Administracjach Osiedl, na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkow Spdidzielni musi byC poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.
Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czgSci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat | poprawek zgtoszonych przez
czionkow Spétdzielni.
W przypadku, gdy porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia objety jest wybor czionkow
Rady Nadzorczej, czionkowie Spdidzieini maja prawo zglasza¢ swoich kandydatow
(z uwzglednieniem podziatu mandatéw na Osiedla, o ktérym mowa w § 68 ust. 2 Statutu)
w Biurze Zarzadu Spétdzielni w terminie, o ktérym mowa w ust. 7. W przypadku zgtoszenia
kandydatow na pi$mie przez wigcej niz jednego czlonka, postanowienie ust. 3 zdanie drugie
stosuje sie odpowiednio.
Do zgtoszenia kandydatury na czlonka Rady Nadzorczej w terminie, o ktorym mowa w ust. 7
nalezy zataczy¢ pisemne o$wiadczenie wskazanej w zgloszeniu osoby o wyrazeniu przez
nig zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej, pod rygorem nie uwzglednienia tej osoby
na liscie kandydatow.
Kandydatem na czionka Rady Nadzorczej moze zostac osoba, kidra zostata zgtoszona,
przez co najmniej 10 czlonkéw Spoldzielni. Kandydat powinien dawac rekojmig
nalezytego wywigzywania sig z obowigzkow cigzacych na czionku Rady Nadzorcze
(i. min. nie zalegaé z optatami na rzecz Spoidzielni, nie narazaé Spotdzielni na
szkode lub na utrate przez Spoidzielnie jej dobrego imienia, przestrzega¢ zasad
wspolzycia spotecznego).
Opracowane przez Zarzad projekty list kandydatéw z poszczegolnych Osiedli na
czionkéw Rady Nadzorcze] wylozone =zostaja w Biurze Zarzadu Spoidzielni oraz
w Administraciach Osiedli w terminie najpézniej 7 dni przed dniem posiedzenia Wainego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. W terminie, o ktorym mowa w ust. 8, mozliwe
jest skiadanie przez czionkdw ewentualnych zastrzeZett do ww. projekiow list.
Po uplywie terminu okre$lonego stosownie do treéci ust. 13 zdanie drugie Zarzad
opracuje ostateczne listy kandydatéw do Rady Nadzorczej. Postanowienie ust. 9 stosuje
sig odpowiednio.
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§62

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig wszystkich
czionkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienia dokonuje sig poprzez jego ziozenie w ww. terminie
w skrzynce pocztowej dla danego lokalu, a w przypadku czlonka oczekujgcego na
ustanowienie na jego rzecz prawa do lokalu - poprzez jego wysfanie listem poleconym,
a takze poprzez jego wywieszenie na tablicach ogloszen w Biurze Zarzadu, Administracjach
Osiedli oraz na klatkach schodowych wszystkich budynkdw Spétdzielni. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, kidre bedg przedmiotem obrad oraz informacie
o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami. W przypadku, gdy porzadkiem
obrad Walnego Zgromadzenia objety jest wybdr czionkéw Rady Nadzorczej
w zawiadomieniu zamieszcza sie takze informacje o terminie | miejscu: zglaszania
kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, skiadania dokumentéw wymaganych od
zgloszonych kandydatéw oraz wnoszenia ewentualnych zastrzeZen przez czionkow
Spotdzielni do sporzadzonych przez Zarzad projektow list kandydatow.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie,
zgodnie z postanowieniami ustawy.
Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 4, Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od
liczby obecnych na nim czionkow.
W sprawach likwidacji Spotdzielni oraz w sprawach przeznaczenia majatku pozostaiego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do podjgcia uchwaly konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na kidrych uchwata byia
poddana pod glosowanie, uczestniczylo facznie, co najmniej 60 % (sze$édziesigt procent)
ogoinej liczby uprawnionych do glosowania.
Uchwale uwaza sie za podjetg, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sie¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszo$¢ ogobinej liczby czionkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Nastepujgce uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagaijg kwalifikowane] wigkszosci glosow:
a) zmiana Statutu - 2/3 glosow,
b) taczenie sig Spoétdzielni - 2/3 glosow,

c) likwidacja Spoldzielni - 3/4 gloséw na kazdym z dwoch kolejno po sobie
nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach odbytych w odstgpie, co najmniej dwoch
tygodni,

d) odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,

e) odwolanie czionkéw Zarzadu, ktérym poprzednie Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium, o ile nie zostali nastepnie odwolani przez Radg Nadzorczg - 2/3
glosdw.

§63

. Posiedzenie Walnego Zgromadzenia iub jego kazdej czeéci otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.
Na Walnym Zgromadzeniu lub jego kazdej cze$ci sposrod obecnych czionkdw wybierane
jest Prezydium w skiadzie, co najmniej: Przewodniczacy, Sekretarz i dwaj Asesorzy,
Czlonkowie Zarzadu oraz pracownicy Spoidzielni nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§64

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz

wszystkie iej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc zaskarzona
do Sadu.

Yo




4. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje peinomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza,

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciy tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci, jezeli zas
powodztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia
czionka o uchwale, termin szesciotygodniowy, o ktdérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

§65

1. Z posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci sporzadza sie protokdt, ktory
powinien by¢ podpisany przez Przewodniczacego oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci. Najpdzniej w ciggu 3 dni roboczych po odbyciu czedci Walnego
Zgromadzenia sporzadzany i podpisywany jest protokdt z danej czgsci. Uchwaty, protokoty
sporzadzone przez wszystkie Komisje powotane na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci,
z zatgcznikami do nich, listg osdb uprawnionych i uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
lub danej jego czesci oraz — z zastrzezZeniem tresci ust. 2 — komisyjnie zalakowanymi lub
w inny spostb zabezpieczonymi kartami oddanymi w glosowaniach tajnych
przeprowadzonych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, niezwlocznie po zakoficzeniu
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przekazywane sg za pokwitowaniem Zarzadowi
Spoétdzielni lub wskazanemu przez Zarzad pracownikowi w celu ich zdeponowania w Biurze
Zarzadu Spoldzielni.

2. Do czasu przystapienia po zakonczenie ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia do
sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, Komisje Skrutacyjne powotane na
poszczeg6inych czesciach Walnego Zgromadzenia nie dokonujg zliczenia glosoéw oddanych
w czesciowych glosowaniach tajnych przeprowadzonych podczas danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, o czym zamieszcza sie wzmianke w protokole Komisji Skrutacyjnej.
Komisyjnie zalakowane fub w inny sposéb zabezpieczone karty oddane w glosowaniach
tajnych niezwtocznie po zakoriczeniu kazdego glosowania na poszczegolnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia przekazywane sg za pokwitowaniem Zarzadowi Spofdzieini, w celu
ich zdeponowania w Biurze Zarzadu Spotdzielni.

3. Najpozniej w ciggu pieciu dni roboczych po odbyciu sig ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, Przewodniczacy (lub inny czlonek wskazany przez Prezydium) wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a w przypadku, gdy na poszczegoinych czgsciach Wainego
Zgromadzenia powotane zostaly Komisje Skrutacyjne, takze Przewodniczacy tych Komisji
(lub inny czionek wskazany przez Komisjg) sporzadzajg i podpisujg w Biurze Zarzadu
Spotdzielni wspélny protokdt Walnego Zgromadzenia zawierajacy zbiorcze wyniki wszystkich
przeprowadzonych glosowan jawnych i tajnych.

Protokdt ten niezwlocznie po jego sporzadzeniu i podpisaniu wylcZzony zostanie w Biurze
Zarzadu Spotdzielni oraz w Administracjach Osiedk.

4. Protokoly sg jawne dla czionkdw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w Ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe] Rady Spoidzielcze.

5. Protokoly przechowuje Zarzad Spéidzielni, co najmnie] przez dziesie¢ lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu diuzszego.

§66

Szczegdlowy tryb obradowania | podejmowania uchwat okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.
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C. Rada Nadzorcza

§67
Rada sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spéidzielni.

§68

. £ zastrzeZeniem tresci ust.3, Rada sklada sig¢ z 28 czlonkdéw wybranych przez Walne

Zgromadzenie.

Mandaty w Radzie Nadzorczej rozdzielone sg w ten sposéb, iz Osiedlom Bemowo i,

Bemowo IV i Gorce przypada ilo$¢ mandatoéw okreslana przez Rade Nadzorcza, wyliczona

proporcjonalnie do aktualnej ogoinej powierzchni wszystkich lokali znajdujgcych sig w danym

Osiediu, natomiast dla budynkéw Niegocinska/Gintrowskiego przypada 1 mandat. W celu

przeprowadzenia wyboréw czionkéw Rady Nadzorczej dia kazdego Osiedla sporzadzane sg

odrebne listy kandydatow, z uwzglednieniem podzialu mandatéw, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym.

. Za wybranych na czlonkéw Rady Nadzorczej uwaza sie te osoby, ktore na listach

kandydatow z poszczegoinych Osiedli, o ktérych mowa w ust. 2, uzyskaly kolejno najwieksza,

ilo$¢ gtosdow. W przypadku jednak, gdy z protokotu, o ktérym mowa w § 65 ust. 3 Statuty,
wynika¢ bedzie, iz czgé¢ kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej uzyskata réwng ilogé
glosow, co spowodowaloby przekroczenie ustalonej liczby oséb wybieranych do Rady

Nadzorczej z poszczegoinych Osiedli (zgodnie z trescig ust. 2), za wybranych na czionkéw

Rady Nadzorczej uwaza sig tylko te osoby, ktore na poszczegéinych listach kandydatéw

uzyskaly kolejno najwigkszg ilo$¢ gloséw, z pominigciem ww. oséb, ktére uzyskaty réwnag

flos¢ glosow. Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorczej wylgcznie sposrod osob, o kidrych
mowa w zdaniu poprzedzajacym, umieszczone zostang przez Zarzad w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia.

. Czionkowie Rady wybierani sa wylacznie spoéréd czionkdw Spéldzielni. Jezeli cztonkiem

Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czionkiem

Spoldzielni, wskazana przez osobe prawna,

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego

Zgromadzenia, na ktorym wybrano Rade, do czasu ogloszenia wynikéw wyboru Rady

Nadzorczej dokonanego przez Walne Zgromadzenie odbyte po trzech latach.

. Nie mozna byC czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

§69

. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) Uchwalanie planéw gospodarczych oraz programow dziatalnoéci spolecznej,
Kulturainej, sportowej i rekreacyjnej,

2) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz wybdr biegtego
rewidenta,

3) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoidzielnie
praw jej czionkow,

4) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spoidzielni i jej cztonkow,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakiadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) uchwalanie struktury organizacyjnej Spétdzieini;

7} sktadanie  Walnemu  Zgromadzeniu  rocznych  sprawozdarn zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli | oceng sprawozdali finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnig a czionkiem Zarzadu oraz w sprawach czynnoéci dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu, a takze reprezentowanie Spdidzielni przy
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tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch czionkdéw Rady
przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz innych Regulamindw, nie zastrzeZonych
w Statucie lub przepisami prawa do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
lub Zarzadu,
10) wybieranie i odwolywanie czionkdéw Zarzgduy,
11) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatainosé
Zarzadu,
12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okresionych w Statucie,
13) podejmowanie uchwat w sprawie zasad gospodarki finansowej Osied}i
i zaktadow wyodrebnionych pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,
14) podejmowanie uchwatl w sprawie przejecia w administracje majatku
niestanowigcego wlasnosci Spotdzielni,
15) zatwierdzanie ostatecznego rozliczenia kosztow budowy i inwestyci,
16) uchwalanie zasad rozliczen kosztdw eksploatacii,
17) podejmowanie innych uchwal przewidzianych w Statucie do kompetencji Rady
Nadzorczej.
W celu wykonania swoich zadan Rada moze zgdac¢ od Zarzadu, czlonkdéw i pracownikéw
Spotdzieini wszelkich sprawozdan | wyjasdnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezpodrednio stan majgtku Spoidzielni.
Rada skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§70

. Pierwsze posiedzenie Rady - w celu jej ukonstytuowania sie - zwoluje Zarzad w ciggu

siedmiu dni od dnia odbycia sig Walnege Zgromadzenia lub sporzadzenia protokotu,
o ktorym mowa w § 65 ust 3 Statutu.

Posiedzenia Rady zwoluje jej Przewodniczacy w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz
na trzy miesigce. W razie niecbecnosci Przewodniczacego Rady posiedzenie Rady zwoluje
el Wiceprzewodniczacy, a w razie réwniez jego nieobecnos$ci - inny czionek Prezydium
wskazany przez Przewodniczacego Rady.

Posiedzenie Rady powinno by¢ zwofane takZze na wniosek 1/3 czionkdéw Rady lub na
whiosek Zarzgdu - w terminie dwdéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§71
Rada wybiera, ze swego grona Prezydium Rady, w skiad, kiérego wchodza:
Przewodniczacy, dwoch Wiceprzewodniczacych, Sekretarz i Przewodniczacy stalych komisji
Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Rada moze powotaé ze swojego skiadu Komisje state lub czasowe.

§72
W posiedzeniach Rady, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czionkowie Zarzgdu oraz inni go$cie zaproszeni przez zwolujgcego posiedzenie.

§73
Wewnetrzng strukture Rady, szczegolowy zakres jej dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin uchwalony
przez Waine Zgromadzenie.

D. Zarzad

§74

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoéldzielni | reprezentuje jg na zewnafrz.

26

T,
M




Ll A

§75
Zarzad skiada sig z trzech do pieciu czionkdéw, w tym Prezesa i jego Zastgpcow.
Czionek Zarzadu moze nie by¢ czlonkiem Spoldzielni.
Cztonkdw Zarzadu wybiera | odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Rada moze odwolac czionka Zarzgdu na podstawie uchwaly podjetej wigkszoscig 2/3
glosdw.
Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, kKtdrym poprzednie Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

§76
Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.
Odwolanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnief wynikajgcych ze stosunku pracy.
W razie odwofania czionka Zarzadu zatrudnionego w Spoidzielni prawc rozwigzania
stosunku pracy przystuguje Radzie Nadzorczej.

§77
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spéidzielni, a w szczegoinosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet czionkdow Spdidzieini oraz
zawieranie z czionkami umow o budowe i ustanawianie praw do lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projekidbw plandéw gospodarczych | programéw dziatalno$ci spolecznej
i oswiatowo-kulturainegj,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spéidzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych | innych zobowigzan,

8) udzielanie peinomocnictw,

9) wspoldziatanie 2z organami samorzadu teryioriainego, ierenowymi organami
administracji rzadowej, organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad skiada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorcze] | Walnemu
Zgromadzeniu,

§78

. Zarzgd dziata kolegialinie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy

posiedzeniami Zarzadu poszczegdini jego czionkowie wykonujg funkcje wynikajace
z wewnegfrznego podziatu czynnosci.

Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzgdu, sprawy zastrzeZone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania | podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu.

§79

. Oswiadczenia woli za Spdidzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek

Zarzgdu i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spdéldzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéidzielni, a zioZzone w jej lokalu albo jednemu
z czionkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.




§80

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomochictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialainoscig
gospodarcza Spdidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Petnomocnicy  ustanowieni do  dokonywania czynnosci  prawnych  zwigzanych
z kierowaniem biezgca dziatalnoscig poszczegodinych Osiedli zgodnie z przepisami Kodeksu
Pracy dokonujg takze za pracodawce czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy.

. Zarzgd moze takZe udzieli¢ pethomocnictwa do dokonania czynnosci okresionego rodzaju
jub czynnosci szczegdinych.

E. RADY OSIEDLI

§81
Rady Osiedli dziatajg w Osiedlach Bemowo /i, Bemowo {V oraz Goérce i skiadaja
sie z 21 czionkdw hedacych wylgcznie osobami fizycznymi, wybranych spoéréd czionkdw
Spéidzielni, kibrzy posiadajg prawo do lokalu poloZzonego na terenie danego Osiedla.
. Wyboru czionkdw poszczegdinych Rad Osiedli dokonujg wytacznie ci czltonkowie Spéldzieln,
kitbrzy stosownie do treSci § 59 Statutu =zaliczeni zostali do tych czesci Walnego
Zgromadzenia, ktore swym zakresem obejmujg nieruchomosci, ktdre znajdujg sie na terenie
danego Osiedia.
. Wybory czionkdow Rad Osiedli odbywajg sie w frakcie trwania tych Walnych Zgromadzen,
w kiérych porzadku obrad umieszczony zostat wybdr czionkdw Rady Nadzorczej. Wyboru
czionkéw Rad Osiedli czlonkowie Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 2, dokonuja podczas
tych czesci Walnego Zgromadzenia, w kitorych uczesinicza. Postanowienia § 58 ust. 21 4
zdanie pierwsze Statutu stosuje sie odpowiednio.
. W przypadku, gdy w trakcie, trwania Walnego Zgromadzenia przeprowadzone majg zostaé
wybory czionkow Rad Osiedli w terminie, o ktérym mowa w § 61 ust. 7 Statutu czionkowie
Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 2, maja prawo zglasza¢ w Biurze Zarzadu Spofdzielni
oraz w Administracjach poszczegdlnych Osiedli swoich kandydatéw na czionkdéw danej Rady
Osiedla. Postanowienia § 61 ust. 10 zdanie drugie, § 61 ust. 11-14 oraz § 62 ust 3 Statutu
majg odpowiednie zastosowanie do wyboréw cztonkéw Rad Osiedli.
. Za wybranych na czionkéw Rady Osiedla uwaza sie te osoby, kidre uzyskaly kolejno
najwieksza ilos¢ glosdw. W przypadku jednak, gdy z protokotu, o kidrym mowa w § 65 ust, 3
Statutu, wynikac bedzie, iz czes$¢ kandydatdw na czlonkdw Rady Osiedla uzyskata rowng
Hos¢ glosdw, co spowodowaloby przekroczenie liczby czionkdéw Rady Osiedla, o ktérej mowa
w ust. 1, za wybranych na czionkow Rady Osiedla uwaza sig tylko te osoby, kidre uzyskaly
koiejno najwigkszg ilos¢ glosdw, z pominieciem ww. 0sob, ktére uzyskaly rdwng ilosé
glosow.
. W celu przeprowadzenia wybordw uzupetniajgcych do Rady Osiedla sposrod osédb, ktore
w wyborach do Rady Osiedia uzyskaly rowng ilosc glosdw (ust. 5), na wniosek Rady Osiedla
lub przynajmniej jednej trzeciej czgsci czionkdw posiadajacych prawa do lokali polozonych
na terenie danego Osiedla, Zarzad Spétdzielni w terminie najpozniej trzech miesiecy od dnia
zgtoszenia wniosku zwola zebranie czionkéw posiadajgcych lokale na terenie Osiedla
poprzez wywieszenie stosownych informacji na klatkach schodowych wszystkich budynkow
znajdujacych sie na terenie Osiedla, a takze w Administracji Osiedla. Do zebrania tego
odpowiednie zastosowanie majg postanowienia § 58 ust. 2-4, § 61 ust. 3, § 62 ust. 31 6 it
d), § 63 ust. 2, § 65 ust. 1 oraz § 65 ust. 4 i &5 Statutu. Zebranie otwiera Przewodniczgcy
Rady Osiedia lub inny upowazniony czionek Rady.

§82
Kadencja Rad Osiedli wynosi trzy lata. Kadencja poszczegoinych Rad Osiedli frwa od
Walnego Zgromadzenia, w trakcie, kitdrego wybrano dang Rade Osiedla, do czasu
ogloszenia wynikdw wyboru nowej Rady Osiedla dokonanego w trakcie trwania Walnego




Zgromadzenia odbytego po frzech latach.

§83
1. Do zakresu dziatania poszczegdinych Rad Osiedli nalezy:
1)} wspoldziatanie z Zarzadem | Radg Nadzorczg przy uchwalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami
uzytkowymi oraz przy uchwalaniu programéw dziatalnosci spolecznej | oswiatowo-

kulturalnej,

2) uchwalanie planéw gospodarczych | finansowych Osiedla z uwzglednieniem
wskaznikdow i limitéw ustalonych przez Rade Nadzorcza,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Osiedla,

4) sprawowanie nadzoru [ kontroli nad dzialalno$cig Administracji Osiedlia oraz
opiniowanie i wnioskowanie zmian na Kierowniczych stanowiskach administracii
Osiedla,

5) zatwierdzanie opracowanych przez Administracie Osiedla okresowych plandow
remontow,

6) podejmowanie dzialah zmierzajacych do przestrzegania przez mieszkancow
obowigzkdw wynikajacych z regulaminu porzadku domowego oraz do dbatosci
o utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

7) przedstawianie i opiniowanie wnioskow dotyczacych budowy, sposobu uzywania lub
zmiany przeznaczenia na terenie Osiedla punktéw handlowych, ustugowych i innych
urzgdzen stuzgcych mieszkancom Osiedla,

8) krzewienie kultury wspéizycia spotecznego oraz propagowanie poszanowania mienia
spotdzielczego,

9) podejmowanie dziatart zmierzajgcych do polubownego rozstrzygania sporow
powstajacych w zwigzku z zamieszkiwaniem w Osiedlu lub prowadzeniem na jego
terenie dzialalnosci gospodarczej,

10) wspoidziatanie z Radg Nadzorczg, Zarzadem oraz organami samorzadu
terytorialnego i terenowymi organami administracji rzadowej w zakresie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji zadah gospodarczych,
ustugowych, handlowych, socgjalnych | kulturalnych w Osiedlu oraz zadan
o charakterze ogdlno miejskim,

11) podejmowanie uchwal w sprawie wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych - na
podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg, w zakresie
dopuszczonym przepisami prawa,

12} opiniowanie wnioskdw dotyczgcych przeznaczenia lokali na cele wiasne Spéldzieln,
przydzialu lokali uzytkowych oraz tworzenia obiektow gospodarczych i socjainych,

13) rozpatrywanie i opiniowane wnioskdw zglaszanych przez czionkéw i skarg na
dziatalno$é Administracji Osiedla.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada moze Zzada¢ od Zarzadu oraz Kierownictwa
Administracji Osiedla sprawozdan i wszelkich wyjasnien oraz przeglgdaé ksiggi i dokumenty
znajdujgce sie w Administracji Osiedla.

3. Poszczegdlne Rady Osiedla skiadajg sprawozdanie ze swej dzialalnoSci podczas trwania
odpowiednich czgsci Walnego Zgromadzenia. Postanowienie § 62 ust. 1 Statutu stosuje sie
odpowiednio.

§84
1. Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla - w celu jej ukonstytuowania sie - zwoluje Zarzad
w ciggu siedmiu dni od dnia odbycia sie Walnego Zgromadzenia fub sporzadzenia protokotuy,
o ktérym mowa w § 65 ust. 3 Statuiu.
2. Posiedzenia Rady Osiedla zwoluje jej Przewodniczgcy w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak
niz raz na trzy miesigce. W razie nieobecnosci Przewodniczacego Rady posiedzenie Rady
zwotuje jej Wiceprzewodniczacy, a w razie rowniez jego nieobecnosci -inny czionek
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Prezydium wskazany przez Przewodniczgcego Rady.

Posiedzenie Rady powinno byé zwolane takZe na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na
wniosek Administracji Osiedla - w terminie najpdzniej dwoéch tygodni od dnia zgioszenia
wniosku.

§85
Rada Osiedla wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skiad, kidérego wchodza;
Przewodniczacy, Wiceprzewodniczacy, Sekretarz i Przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Rada moze powotac ze swojego skiadu komisje state lub czasowe.

§86
W posiedzeniach Rady, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradezym
pracownicy Administracji Osiedla, czionkowie Zarzadu oraz inni goscie zaproszeni przez
zwolujgcego posiedzenie.

§87
Wewnetrzng strukturg Rady, szczegdtowy zakres jej dziatania, tryb obradowania
I podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

F. Zakaz taczenia funkcji w organach Spoétdzielni oraz zakaz prowadzenia intereséw
konkurencyjnych wobec Spéldzielni.

§88

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla oraz czionkiem

Zarzgdu Spotdzielni. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub
kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkgji czlonka (cztonkéw) Zarzadu.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Rady Osiedla. W przypadku
wyboru danej osoby zardwno do Rady Nadzorczej, jak i Rady Osiedla, osoba ta - o ile
w terminie, o ktorym mowa w § 65 ust. 3 Statutu nie zglosi Zarzadowi odmiennej swojej
decyzji w tym zakresie - zostaje skresiona z listy oséb wybranych do Rady Osiedla, a na jej
miejsce do Rady Osiedla wchodzi osoba, ktdra w wyborach do Rady Osiedla osiggneta
kolejno najwyZsza ilose glosow.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Rad Osiedli i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Rad Osiedli | Zarzadu, jak rowniez peinomocnicy, o ktdrych
mowa w § 80 ust. 1 Statutu, nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spoidzielni, a w szczegodlnosci uczestniczyé, jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady Nadzorczej, Rady Osiedia
lub Zarzgdu albo odwotania pelnomocnictwa i rozwigzania umowy z petnomocnikiem,
o ktérym mowa w § 80 ust. 1 Statutu, oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych
przepisach.

W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 4 - odpowiednio Rada Nadzorcza lub Rada Osiedla moze
podjgC uchwate o zawieszeniu tego czionka w petnieniu czynnosci. Rada Nadzorcza
powinna niezwiocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzygnie o uchyleniu
zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej. Postanowienie zdania
poprzedzajgcego stosuje sie odpowiednio do zawieszonego czionka Rady Osiedla.
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§89
W skiad Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli nie mogg wehodzic:
1) petnomocnicy Zarzadu, o kidrych mowa w § 80 ust. 1 Statutu,
2} pracownicy Spoidzielni,
3} osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub z osobami, o ktérych mowa w pkt 1) i 2),
w zwigzku matZzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;.
Uchwala w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej iub Rady Osiedla osoby, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2}, jest niewazna.
. Z chwilg nawigzania stosunku pracy pomiedzy cztonkiem Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla
a Spétdzielnig cztonkostwo w Radzie Nadzorczej lub Radzie Osiedla ustaje.

§90

. Czonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla oraz likwidator odpowiada wobec
Spéldzieini za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba, Zze nie ponosi winy.

Niezaleznie od odpowiedzialnosci cywilnej, o kidrej mowa w ust. 1, czionkowie organow
Spéidzielni oraz peinomocnik, prokurent, syndyk albo likwidator ponosza odpowiedzialnosé
karng, o kidrej] mowa w przepisach ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdldzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych oraz w innych przepisach
karnych.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§91

. Spdidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czionkom Spéidzielni.

. Roéznica migdzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéidzieini
zwigksza odpowiednio koszty iub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Rada Nadzorcza moze w miare potrzeby okreéli¢ w regulaminach szczegdtowe warunki
dziatalnosci gospodarcze] Spdidzielni.

§92
Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobami
Spétdzielni | $wiadczenia ustug dla czlonkdw i ich rodzin sg Osiedla: Bemowo l/ll, Bemowo
IV, Géree oraz budynki Niegocinska/Gintrowskiego.
. Osiedla prowadza gospodarke na wewnetrznym rozrachunku gospodarczym, posiadajg
konta bankowe i dysponujg $rodkami finansowymi zgodnie z uchwalonymi przez Walne
Zgromadzenie kierunkami rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spofecznej i kulturainej,

§93

. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni sg;

1) fundusz zascbowy,

2} fundusz wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych.

. Spéidzielnia tworzy ponadto nastepujgce fundusze wiasne:

1) fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 18 ust. 2 Statuty,

2) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

. Szczegblowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1
okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza, a okredlone w ust. 2 regulaminy
uchwalone przez Zarzad.




§94
Straty bilansowe Spodldzieini pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesc
przekraczajacej fundusz zasobowy — i innych funduszéw wiasnych Spoldzieini wedtug
kolejnosci ustalonej w § 93 ust. 2 Statutu.

§95

. Spédidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,
Roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni podiegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidiowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dzialalnoéci Spoidzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym

i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu hadaniu, wyklada sie

w lokalu Biura Zarzgdu oraz w Administraciach Osiedli, co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie
Z nim
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SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, Xill WYDZIAL GOSPODARCZY KRA: o)

REJESTRU SADOWEGO . '
w skiadzie: REFERENDARZ SADOWY BARBARA DZIURDA

po rozpoznaniu w dniu:13.12.2018 w WARSZAWIE

na posiedzeniuniejawnym

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA WOLA

0 zmiang danych w Krajowym Rejestrze Sadowym

dia podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA WOLA, WARSZAWA

0 numerze KRS: 0000122732
postanawia:

I.Wpisaé w Krajowym Rejestrze Sadowym :
-. Rejestrze Przedsiebiorcow

H

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisaé pola -
t.informacja o ZMIANA DOKONANA UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA ODBYTEGC W
sporzadzenill Wb zmianie DWOCH CZESCFACH W DNIACH 22 | 25 CZERWCA 2018 R.
statutu ZMIENIONO: §5,§6,§ 8, § 10PKT 2, § 11 UST6, § 12 UST. 2, § 13, § 20, § 25 UST,
1,§26UST. 112,827, §29, §30UST.1,§33 UST. 112, § 38, § 40, §64UST2, 870

JUST.4, 871 UST.113,§74UST2, §75, § 98, § 98 UST. 1, § 100 UST1,

DODANO: § 75 UST.4 PKT 18

SKRESLONO: § 7, § 10 PKT 8, § 11 UST.8, § 15, § 16, § 17, § 22 UST.2, §32usT.2!
3,§39,§43, 860UST. 2,314, §75 UST. 1 PKT 13, § 89 UST.1 PKT 6, § 100 UST. 21
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