ZASADY
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
w Spéldzielni Mieszkaniowej WOLA
(TEKST JEDNOLITY po uwzglednieniu zmian wprowadzonych przez
Rade Nadzorcza uchwata nr 60/2024 z dnia 25.04.2024 r.)

Rozdziat | )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI, zwane dalej Zasadami RKE
okreslajg metode ustalania kosztéw utrzymania zasobdw mieszkaniowych oraz optat
ponoszonych przez wiascicieli lokali, osoby posiadajace spoétdzielcze lokatorskie lub
wtasnosSciowe prawo do Iokalu, osoby posiadajgce udziaty we wspotwiasnosci:
wielostanowiskowego lokalu garazowego w budynku mieszkalnym,
wielostanowiskowego lokalu garazowego wolnostojacego i wielostanowiskowego
parkingu wielopoziomowego, a takZze inne osoby korzystajgce z lokali mieszkalnych,
uzytkowych i o innym przeznaczeniu na podstawie umoéw cywilnoprawnych.

2. llekro¢ w Zasadach RKE jest mowa o:

— ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych;

— nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione nieruchomosci
bedgce w zarzadzie Spédildzielni na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych;

— lokalach - nalezy przez to rozumieé¢ lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, lokale
o innym przeznaczeniu oraz: wielostanowiskowe lokale garazowe w budynkach
mieszkalnych (w ktérych miejsca postojowe wyznaczone sg liniami),
wielostanowiskowe lokale garazowe wolnostojgce i wielostanowiskowe parkingi
wielopoziomowe (w ktérych miejsca postojowe s3 wyznaczone liniami
lub sg wydzielone jako oddzielne boksy garazowe) oraz odrebne (pojedyncze)
lokale garazowe;

— uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢: witascicieli lokali, osoby, ktérym
przystuguje spéidzielcze lokatorskie lub witasnosciowe prawo do lokalu, osoby
posiadajgce udzialy we wspoéiwtasnosci: wielostanowiskowego lokalu garazowego
w budynku mieszkalnym, wielostanowiskowego lokalu garazowego wolnostojacego
i wielostanowiskowego parkingu wielopoziomowego, a takze osoby korzystajgce
z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej z wtascicielem lokalu albo
osobg posiadajgcg spétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu,
a takze osoby korzystajace z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej
ze Spoéidzielnia;

— udziale w nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat w prawie do
gruntu, jaki jest zwigzany z wyodrebnionym lokalem, albo jesli lokal nie jest
wyodrebniony, jaki wynika z uchwaty Zarzadu SM WOLA okre$lajacej przedmiot
odrebnej wtasnosci lokali odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomosci;

— czesci wspolnej nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku poszczegdinych
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uzytkownikéw lokali, lecz stanowig wspotwiasnos¢ wszystkich wiascicieli. Do czesci
wspolnej nieruchomosci zalicza sie w szczegoélnosci: pralnie, suszarnie, wézkownie,
inne pomieszczenia ogdlnego uzytku, klatki schodowe, korytarze, dzwigi, elementy
infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, drobne formy architektoniczne, zielen,
pomieszczenia oraz urzgdzenia wezta cieplnego i wodociggowego, hydrofornie
wolnostojace, pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dachy oraz instalacje
w czesci okreslonej w Regulaminie porzadku domowego i uzytkowania lokali
w Spoétdzielni Mieszkaniowej WOLA,;

— powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez pomieszczen
przynaleznych, opisanych uchwatg Zarzadu SM WOLA okreslajacg przedmiot
odrebnej wtasnosci w odniesieniu do danej nieruchomosci;

— powierzchni uzytkowej nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali oraz pomieszczef garazowych, wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi opisanych uchwata Zarzadu SM WOLA
okres$lajgca przedmiot odrebnej wtasnosci w odniesieniu do danej nieruchomosci;

— mieniu Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ nalezace do Spoidzielni grunty,
budynki, lokale, budowle, urzgdzenia i elementy matej architektury;

— gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi w SM WOLA (GZM) - nalezy przez
to rozumie¢ zarzadzanie i gospodarowanie nieruchomos$ciami,
tj. administrowanie i zapewnienie bezawaryjnego funkcjonowania: budynkow wraz
z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami,
pomieszczen  znajdujgcych  sie  poza  budynkami, ale zwigzanych
z administrowaniem i funkcjonowaniem tych budynkéw, a takze urzadzen, instalacji
i uzbrojenia gruntéw, na ktorych znajdujg sie budynki.

— LAF-wspétczynnik okreslajgcy stopien korekty zuzycia energii cieplnej w lokalu ze
wzgledu na jego potoZzenie w budynku.

— UF - wspotczynnik okreslajacy charakterystyke grzejnika.

§2
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uczestniczy¢, poprzez wnoszenie miesigcznych opfat,
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

§3

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje koszty zwigzane z:

1.1. eksploatacjg oraz utrzymaniem lokali, a w szczegélnosci:
1.1. koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
. koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,
. koszty dostawy wody,
. koszty odbioru $ciekdw,
. koszty wywozu nieczystosci statych i gospodarki odpadami,
. koszty dostawy gazu (w budynkach ze wspélnym gazomierzem),
. naklady na dziatalno$¢ spoteczng i o$wiatowo-kulturaing (nie dotyczy osob
niebedgcych czionkami Spétdzielni),
1.8. koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,
1.9. koszty podatku od nieruchomosci,

1.1.1 0. koszty dotyczace optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu;

1.2.eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspélnych nieruchomos$ci w cze$ciach

przypadajacych na poszczegodlne lokale, a w szczegolnosci:

1.2.1. koszty energii elektrycznej,

1.2.2. koszty utrzymania zieleni i czystosci,
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1.2.3. podatek od nieruchomosci,

1.2.4. optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw,

1.2.5. optaty za dzierzawy terenu dzierzawionego przez Spoétdzielnie,
1.2.6. koszty ubezpieczenia majgtkowego,

1.2.7. koszty utrzymania technicznego, w tym:

a) instalacji: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej,
elekirycznej, gazowej, odgromowej, domofonowej i wideodomofonowe;j,
zbiorczej anteny RTV oraz ppoz.,

b) zsypow,

¢) ochrony i monitoringu,

d) ogrodzen i bram ogrodzeniowych, z wytgczeniem parkingéw oraz ogrédkow
wykonanych we wiasnym zakresie przez mieszkarncow,

e) urzadzen placow zabaw i boisk, z ktérych mozliwosé korzystania majg
wytgcznie mieszkancy danej nieruchomosci,

f) dachow,

g) elewaciji,

h) pozostatych instalacji i urzadzen wynikajgcych ze specyfiki budynku,

1.2.8. koszty przegladéw przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych, instalacji
gazowych, elektrycznych, odgromowych i ppoz.,

1.2.9. koszty przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z ustawg Prawo
budowlane,

1.2.10. koszty ochrony i monitoringu budynkéw,

1.2.11. koszty przegladéw, utrzymania i remontéw dZzwigow,

1.2.12. koszty dostawy wody i odbioru $ciekéw,

1.2.13. koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

1.2.14. koszty sprzgtania i utrzymania czysto$ci,

1.3.eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
a w szczegdlnosci:

1.3.1. koszty oswietlania terenu i zasilania urzadzen technicznych,

1.3.2. podatek od nieruchomosci,

1.3.3. optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

1.3.4. koszty utrzymania zieleni i czystosci,

1.3.5. koszty ubezpieczenia majatkowego,

1.3.6. koszty konserwacji i napraw:

a) instalacji: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej,
elektrycznej, gazowej, odgromowej, domofonowej i wideodomofonowej oraz
ppoz.,

b) ogrodzen i bram ogrodzeniowych, z wytaczeniem parkingéw oraz ogrédkoéw
wykonanych we wtasnym zakresie przez mieszkancow,

c¢) urzadzen placoéw zabaw i boisk, w tym znajdujacych sie na wyodrebnionych
nieruchomosciach, z ktérych majg mozliwos¢ korzystania wszyscy
mieszkancy,

d) dachow,

e) elewacji,

f) pozostatych instalacji i urzadzen wynikajgcych ze specyfiki budynku,

1.3.7. koszty montazu i utrzymania urzadzen stuzagcych osobom niepetnosprawnym,
w tym znajdujgcych sie na wyodrebnionych nieruchomosciach,

1.3.8. koszty przegladéow przewodéw wentylacyjnych i spalinowych, instalacji
gazowych, odgromowych, elektrycznych i ppoz.,

1.3.9. koszty przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z ustawg Prawo
budowlane,
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1.3.10. koszty monitoringu i ochrony budynkow,

1.3.11. koszty sprzatania i utrzymania czystosci,

1.3.12. koszty zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami,

1.3.13. pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci;

1.4. eksploatacjg i utrzymaniem lokali garazowych w budynkach mieszkalnych,
wielostanowiskowych lokali garazowych wolnostojacych oraz wolnostojgcych
parkingdw wielopoziomowych, a w szczegélnosci:

1.4.1. koszty utrzymania nieruchomosci przypadajace na te lokale i parkingi,
1.4.2. podatki od nieruchomosci,

1.4.3. koszty ochrony i/lub monitoringu,

1.4.4. optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

1.4.5. koszty konserwacji bram garazowych,

1.4.6. koszty konserwacji instalacji ppoz. oraz instalacji wentylacyjnej i odgromowej,
1.4.7. koszty ogrzewania,

1.4.8. koszty energii elektrycznej,

1.4.9. koszty sprzatania,

1.4.10. koszty zarzadzania i administrowania nieruchomo$ciami,

1.4.11. inne koszty wynikajgce ze specyfiki lokali garazowych i parkingow;,

1.5. eksploatacjg i utrzymaniem lokali o innym przeznaczeniu, tj. komoérek lokatorskich,
pomieszczen gospodarczych, a w szczegdélnosci:

1.5.1. podatek od nieruchomosci,
1.5.2. oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
1.5.3. koszty zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami,
1.5.4. inne koszty wynikajace ze specyfiki ww. lokali;
1.6.zaciggnietych kredytow na realizacje inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny
danego budynku, proporcjonalnie do udziatu lokalu w nieruchomosci
1.6.1. dla nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym koszty te rozliczane sa
wg powierzchni lokali;
1.7.tworzeniem funduszu remontowego w wysokosci uchwalonej przez Rady Osiedli;
1.8.dziatalnoscig spoteczna i o$wiatowo-kulturalna.
2. Sposéb podziatu kosztéw GZM okresla Rozdziat Ill niniejszych Zasad RKE.

Rozdziat |l
ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§4

1. Podstawe do ustalenia optat za uzytkowanie lokali stanowig roczne plany rzeczowo
- finansowe Biura Zarzadu i poszczegdlnych Administracji Osiedli, uchwalane
odpowiednio przez Rade Nadzorczg i wlasciwg Rade Osiedla.

2. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego nastepujg zmiany majgce wplyw na wysoko$c
wczesniej zaplanowanych kosztéw, dokonywana jest korekta planowanych kosztow
i przychodéw oraz wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali.

3. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach
rocznych.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Réznice miedzy kosztami a przychodami naleznymi za dostawy energii cieplnej oraz
zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw rozliczajg si¢ indywidualnie z uzytkownikami
lokali w okresach wymienionych w ustepie 3.
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§5

1. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje powierzchnie uzytkowg wszystkich
lokali znajdujacych sie w budynku, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tych lokali.

2. Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalinego dla ustalenia kosztéw statych, stanowi
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposdb uzytkowania, zgodnie z powierzchnig okreslong w przydziale lub
w umowie i obejmuje w szczegblnosci: pokoje, kuchnie, przedpokdj, tazienke, wec,
wydzielony korytarz oraz powierzchnie pod meble wbudowane lub obudowane.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie powierzchni balkondw,
loggii i taraséw.

4. Powierzchnie uzytkowg lokalu uzytkowego stanowi powierzchnia wszystkich
pomieszczenh znajdujacych sie w lokalu, jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
wc, spizarnie, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, piwnice itp.,
z wyjatkiem strychow, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub
obudowane oraz przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjg danego lokaiu.
Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) dolicza sie w cze$ciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegdinych lokali.

§6

1. Powierzchnie lokalu garazowego oraz parkingu wolnostojgcego stanowi powierzchnia
uzytkowa pomieszczenia ograniczona przegrodami budowlanymi i jest ona sumg
powierzchni wszystkich miejsc postojowych, powierzchni komunikacji i innych
pomieszczen przynaleznych do tego lokalu lub parkingu.

2. Udziat w powierzchni ogéinej lokalu garazowego oraz parkingu wolnostojagcego okresla
sie w ten sposéb, ze catkowita powierzchnia uzytkowa takiego lokalu oraz parkingu jest
dzielona przez liczbe miejsc postojowych wyznaczonych w danym lokalu garazowym lub
parkingu, ewentualnie ustalany jest on jako udziat powierzchniowy miejsca postojowego
do catkowitej powierzchni lokalu, garazu, parkingu lub nieruchomosci.

§7
Osoby korzystajgce z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej ze Spoétdzielnig
optacajg czynsz zgodnie z tg umows.

§8
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie na
cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§9
Dla nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym koszty utrzymania zasobéw
rozliczane sg wg powierzchni lokali.

§ 10

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych ewidencjonowane sg odrebnie
dla kazdej nieruchomosci, bedgcej wtasnoscig lub wspoétwtasnoscig Spotdzielni.
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§11

Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego.

1. Spétdzielnia w ramach Osiedli tworzy fundusz remontowy z:

1.1 odpiséw dla lokali, obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
naliczanych wg m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych,
a w przypadku lokalu garazowego, parkingu, parkingu wielopoziomowego od sumy
powierzchni miejsc postojowych oraz sumy powierzchni komoérek lokatorskich tam
zlokalizowanych przeznaczonych do wytgcznego korzystania,

1.2 kredytéw bankowych, zaciagnietych na finansowanie remontow,

1.3 dotacji, subwencji oraz darowizn,

1.4 odszkodowan od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach,

1.5 innych Zzrodet okreslonych odrebnymi przepisami lub uchwatami organéw
Spoétdzielni.

2. Obowigzek wptat na fundusz remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali,
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni.

3. Odpisy na fundusz remontowy dokonywane sg w podziale na dwie stawki

dotyczace:
3.1 czesci wspolnych nieruchomos$ci budynkowych,
3.2 nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

4. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego odrebnie
dla poszczeg6inych nieruchomosci budynkowych i dla nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.

5. Zakres remontoéw zasobéw, finansowanych z funduszu remontowego, okreslajg plany
remontowe, uchwalane przez poszczegoélne Rady Osiedli na kazdy rok.

6. Fundusz remontowy przeznaczony jest na:

6.1 finansowanie kosztéw remontéw zasobow (obiektéw kubaturowych oraz
infrastruktury),

6.2 finansowanie wymiany i zakupu nowych s$rodkéw trwatych, zaliczanych do
technicznego wyposazenia zasobdw (w tym m.in. dzwigéw),

6.3 inne wydatki remontowe.

7. Niewykorzystany w ciggu roku kalendarzowego fundusz remontowy (saldo dodatnie)
stanowi bilans otwarcia roku nastepnego. W przypadku koniecznosci wykonania
wiekszego zakresu prac remontowych dopuszcza sie przekroczenie funduszu (saldo
ujemne). Fundusz remontowy ze znakiem minus prezentowany jest w pozyciji bilansowej
— Aktywa Bilansu — krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

8. Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniac:

8.1.biezace potrzeby remontowe w oparciu o przeglady okresowe zasobow,
8.2. wieloletnie plany remontowe,
8.3.stan srodkéw funduszu na poczatek roku.

9. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
bezposrednio uzytkownikéw lokali, zgodnie z podziatem obowigzkéw w zakresie napraw
nalezacych do uzytkownikéw lokali, okreslonych Regulaminem porzadku domowego
i uzytkowania lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA.

10.W przypadku remontéw dotyczacych kilku nieruchomosci i braku mozliwoSci
wyodrebnienia kosztéw remontéw poniesionych dla kazdej nieruchomosci oddzielnie,
koszty dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali tych nieruchomosci.
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Rozdziat Ili
KOSZTY GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (GZM)

§12
Koszty GZM obejmujg koszty ogélne Spéldzielni oraz koszty eksploatacji podstawowej
czesci wspolnych nieruchomosci | mienia Spoétdzielni, do ktérych zalicza sie:
1. koszty ogblne Spoétdzielni, na ktére skiadajg sie:
1.1. koszty badania bilansu i lustraciji,
1.2.koszty Biura Zarzadu Spoétdzielni,
1.3. opfaty Krajowego Rejestru Dtuznikéw,
1.4.koszty organdw samorzgdowych (w tym koszty obstugi zebran Walnego
Zgromadzenia),
1.5.pozostate koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg lub poszczegédine Rady
Osiedli.
Koszty ogdlne Spétdzielni sg wspdlne dla wszystkich nieruchomosci danego Osiedla
i dzielone sa na poszczegdine nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
hieruchomosci;
2. koszty administrowania cze$ciami wspoélnymi nieruchomosci, na ktére skitadaja sie:
2.1.fundusz ptac pracownikéw biurowych (wraz z narzutami ZUS, odpisami na ZFSS
i PFRON, kursami i szkoleniami, $wiadczeniami BHP, obowiazkowe badanie
lekarskie), fundusz nagréd (wraz z narzutami ZUS),
2.2.koszty zakupu materiatébw biurowych (papier ksero, materiaty piSmiennicze itp.),
2.3.pozostate koszty biurowe (koszty utrzymania biur i warsztatéw, ustugi
telekomunikacyjne i informatyczne, zakup, konserwacje i naprawa sprzetu
biurowego i ppoz., utrzymanie systemu alarmowego, sprzatanie biura itp.),
2.4.inne koszty (ustugi bankowe, optaty pocztowe, sadowe i skarbowe, ustugi
kserograficzne, obstuga prawna, amortyzacja $rodkéw trwatych, ogtoszenia
prasowe, prenumerata, wynajem sali, ryczatty samochodowe, pomiary, opinie,
doradztwo, ochrona obiektow biurowych, konwéj gotowki, druk ksigzeczek optat,
ubezpieczenia OC i majatku biura, pozostate koszty zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza lub Rady Osiedli).
Koszty administrowania czesciami wspélnymi nieruchomosci sg wspdine dla wszystkich
nieruchomosci danego Osiedla i dzielone sa na poszczegoéline nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci;
3. pozostate koszty utrzymania czesci wspéinych nieruchomosci, na ktére sktadajg sie:
3.1.koszty ubezpieczenia majgtkowego,
3.2.koszty odczytéw wodomierzy,
3.3.koszty usuwania skutkow zimy,
3.4.koszty usuwania skutkéw dewastacii,
3.5.koszty dezynsekciji, dezynfekcji i deratyzaciji,
3.6.inne koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg lub Rady Osiedli.
Koszty te sg ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomosci;
4. koszty utrzymania czystosci i porzadku czesci wspélnych nieruchomosci, na ktoére

sktadajg sie:
4.1.fundusz ptac gospodarzy doméw (wraz z narzutami ZUS, odpisami na ZFSS
i PFRON, kursami i szkoleniami, $wiadczeniami BHP, odziezg robocza,

obowigzkowe badanie lekarskie),
4.2.zakup $rodkéw czystosci i narzedzi,
4.3.koszty ustug transportowych,
4.4 koszty ustug swiadczonych przez firmy sprzatajace,
4.5.pozostate koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg lub Rady Osiedli.
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Koszty utrzymania czysto$ci i porzadku sg ewidencjonowane na poszczegoine
hieruchomosci;
5. koszty konserwagcji i naprawy urzadzen technicznych czesci wspolnych nieruchomosci
oraz mienia Spotdzielni, na ktére sktadajg sie:
5.1.fundusz ptac konserwatoréw (wraz z narzutami ZUS, odpisami na ZFSS i PFRON,
kursami i szkoleniami, $wiadczeniami BHP, odziezg robocza, obowigzkowe badanie
lekarskie),
5.2.koszty zakupu materiatéw i narzedzi do konserwaciji,
5.3.koszty utrzymania zieleni,
5.4.koszty konserwaciji wszystkich instalacji, elementéw budynkéw (§cian, dachéw,
elewacji, posadzek, okien itd.) oraz hydroforni, weztow cieplnych, wentylatorni,
maszynowni dzwigowych itp.,
5.5.koszty obowigzkowych przegladéw wynikajacych z przepiséw prawa,
5.6.inne koszty (usuwanie awarii, konserwacje bram, anten zbiorczych, ochrona
antykorozyjna, naprawa i konserwacja sprzetu, udraznianie przykanalikéw,
uzdatnianie wody, ustugi pogotowia technicznego, plombowanie licznikow, pomiary,
opinie, doradztwo, pozostate koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg lub Rady
Osiedli).
Koszty konserwacii i naprawy urzadzen technicznych czeéci wspoélnych nieruchomosci
oraz mienia Spoétdzielni sg ewidencjonowane dla wszystkich budynkéw i dzielone
na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej
nieruchomosci.
Koszty materiatow wykorzystywanych do prac konserwatorskich wykonywanych
w konkretnej nieruchomosci.
Koszty wykonywania wszystkich napraw, konserwacji, a takze usuwania awarii przez
firmy zewnetrzne w danej nieruchomosci ewidencjonowane sg jako koszty dotyczace
tej nieruchomosci.
Koszty konserwacji pomieszczen technicznych i energii elektrycznej zuzywanej przez
te pomieszczenia dzielone sa na nieruchomosci przez nie obstugiwane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej nieruchomosci;
6. koszty mienia Spéidzielni, na ktore sktadajg sie:
6.1.optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu, podatki od nieruchomosci,
6.2.koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby tego mienia,
6.3.koszty utrzymania czystosci (wynagrodzenia gospodarzy wraz z pochodnymi,
materialy czysto$ciowe, koszty firmy sprzatajace;j),
6.4.koszty utrzymania drog, chodnikéw i zatok postojowych (w tym od$niezanie) oraz
urzadzeni placow zabaw i boisk sportowych, ciagdw pieszojezdnych (w tym placéw
zabaw, boisk sportowych i ciggow pieszojezdnych znajdujgcych sie
na wyodrebnionych nieruchomosciach, z ktorych majg mozliwos¢ korzystania
wszyscy mieszkancy),
6.5.utrzymanie zieleni,
6.6.koszty usuwania skutkéw dewastac;ji,
6.7.inne koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg lub Rady Osiedli.
Koszty mienia Spétdzielni sg wspdine dla wszystkich nieruchomosci danego Osiedla
i dzielone sg na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
nieruchomosci.
§13
Koszty GZM obejmujg rowniez inne koszty, do ktérych zalicza sig:
1. Optaty za odbior i gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujgcymi uchwatami
Rady m.st. Warszawy.
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1.1.0Optaty dla lokali mieszkalnych i uzytkowych naliczane sg zgodnie
z obowigzujacymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

1.2.W przypadku lokali, dla ktérych koszt odbioru i gospodarowania odpadami ustala
sie¢ za pojemniki, optaty o ktérych mowa w pkt 1.1, naliczane sg w oparciu
o stosowne o$wiadczenie osoby posiadajgcej tytut prawny do danego lokalu/terenu.
Brak os$wiadczenia spowoduje naliczenie optat w wysokos$ci ustalonej przez
Spétdzielnie.

1.3.Rozliczanie optat za odbiér i gospodarowanie odpadami dokonywane jest
dla poszczegdlnych budynkow.

1.4.Uzytkownicy lokali uzytkowych zlokalizowanych na nieruchomosciach, na ktérych
nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg w nich odpady komunalne zobowigzani
sg zawrze¢ indywidualne umowy na odbiér i gospodarowanie odpadami
z wybranymi przez siebie firmami o odpowiednim profilu dziatalno$ci.

1.5.Odpady sg zbierane w sposéb selektywny.

2. Koszty napraw i eksploatacji dzwigéw, na ktére sktadajg sie koszty: przegladéw

wykonywanych przez dozér techniczny (UDT), konserwacji urzadzenn dzwigowych,
usuwania skutkoéw dewastacji oraz napraw biezacych dzwigoéw.
Wysoko$¢ opfat ustalana jest na podstawie ponoszonych kosztéw, dzielonych
na liczbe wszystkich lokali w budynkach wyposazonych w dzwigi w danej nieruchomosci.
Koszty te ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci na budynki
wyposazone w dzwigi.

3. Koszty konserwacji domofonéw i wideodomofonéw — koszty te uzaleznione
sg od standardu technicznego urzadzen i rozlicza si¢ je na wszystkie lokale, podtgczone
do tych urzadzen.

Koszty te sg ewidencjonowane na poszczegoéine budynki.

4. Koszty konserwaciji zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej — koszty te ewidencjonuje sie
na nieruchomos$ci wyposazone w ww. instalacje, dzielac je proporcjonalnie do liczby lokali
w hieruchomosci.

5. Koszty ochrony oraz/lub monitoringu budynkéw, na ktére skiadajg sie koszty ochrony
fizycznej oraz koszty konserwacji systemu monitorujgcego.

Wysokos$¢ optat ustala sie sumujgc koszty ochrony oraz/lub monitoringu, okres$lajgc ich
miesieczng wysokos¢ i dzielgc na lokale oraz miejsca postojowe, znajdujgce sie
w danej nieruchomosci.

Koszty te ewidencjonowane sg dla budynku, w ktérym Swiadczona jest ww. ustuga.
Jednostke rozliczeniowg stanowi lokal lub miejsce postojowe.

6. Koszty wieczystego uzytkowania gruntu lub opfata z tytutu przeksztatcenia prawa
wieczystego uzytkowania w prawo witasno$ci (optata przeksztatceniowa).

Optfata z tytutu wieczystego uzytkowania jest wnoszona w nieruchomosciach, w ktérych
wieczyste uzytkowanie gruntu nie =zostato przeksztalcone z mocy Ustawy
o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw z dnia 20 lipca 2018 r.

Optata z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci jest
wnoszona w nieruchomosciach, w ktérych z mocy ww. ustawy nastapito przeksztatcenie
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wtasnosci.

Dla nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym stawke optat z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu lub optaty przeksztatceniowej danej nieruchomosci ustala sie
w odniesieniu do udzialu lokalu, miejsca postojowego i dzierzawy terenu w danej
nieruchomosci, natomiast dia nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym stawke
optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ustala sie proporcjonalnie do powierzchni
lokali, miejsc postojowych i dzierzaw.

II':I.' I.I/ 3 i- \
[" ( \’k Strona 9 z 22



10.

1.

Osoby posiadajgce prawo odrebnej wiasnosci lokali, optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu lub optaty przeksztaiceniowej zwigzane z prawem odrebnej
wiasnosci lokalu wnoszg bezposrednio do Urzedu m. st. Warszawy, natomiast opfaty
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu i oplaty przeksztatceniowej za mienie Spétdzielni
stanowig element kalkulacyjny podstawowej optaty eksploatacyjnej.

Koszty zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu i opfata z tytutu
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci ewidencjonowana
jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Podatek od nieruchomosci - wysoko$¢ podatku od nieruchomosci ustalana jest przez

Rade m.st. Warszawy.

Dla nieruchomoséci o uregulowanym stanie prawnym stawke opfat z tytutu podatku
od nieruchomosci ustala sie w odniesieniu do udziatu lokalu, miejsca postojowego
i dzierzawy terenu w nieruchomosci, natomiast dla nieruchomoséci o nieuregulowanym
stanie prawnym stawke optat z tytulu tego podatku ustala si¢ proporcjonalnie
do powierzchni lokali, miejsc postojowych i dzierzaw.

Osoby posiadajgce prawo odrebnej wtasnosci lokali, optaty z tytutu podatku
od nieruchomosci zwigzane z prawem odrebnej wiasnosci lokalu wnosza bezpoSrednio
do Urzedu m.st. Warszawy, natomiast optaty z tytulu podatku od nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéidzielni — do Spétdzielni.

Ewidencja kosztow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci prowadzona jest odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

. Optaty za dostawe gazu — opfaty te ponoszone sg przez uzytkownikéw lokali

niewyposazonych w indywidualne liczniki gazowe, w wysokosci ustalonej na podstawie
ponoszonych kosztéw, dzielonych na liczbe lokali w danym budynku wyposazonych
w instalacje gazows.

Ewidencja kosztéw zwigzanych z optatami za dostawe gazu prowadzona jest odrebnie
dla kazdego budynku.

. Optaty za dzierzawe terenu — wysokos¢ tych optat okreslana jest umowg zawartg

pomiedzy Spoéldzielnia a witascicielem nieruchomosci. Stawke opiat ustala sie

w odniesieniu do udziatu w danej nieruchomosci.

Ewidencja kosztow zwigzanych z opfatami za dzierzawe terenu prowadzona jest

odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Optaty za uzdatnianie wody - wysoko§é tych optat ustalana jest na podstawie

ponoszonych kosztéw, ktore rozlicza sie udziatami lokali w nieruchomosci.

Ewidencje kosztéw zwigzanych z opfatami za uzdatnianie wody prowadzi sie odrebnie

dla kazdej nieruchomosci.

Optaty za dostawe energii cieplnej dla centralnego ogrzewania, podgrzania wody

uzytkowej, ciepta technologicznego oraz za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow.

11.1 Ogdine zasady podziatu kosztébw energii cieplnej, dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania, wentylacji oraz podgrzania wody uzytkowe;.

11.1.1. Kazdy z budynkéw mieszkalnych rozliczany jest oddzielnie. Wysokos¢ opfat
jest ustalana w spos6b zapewniajgcy pokrycie przez odbiorce wytacznie kosztow
zakupu.

11.1.2. Koszty energii cieplnej ustalane sg na podstawie faktur dostawcy energii

cieplnej, wystawionych w danym okresie rozliczeniowym. Koszty korygowane sg
o warto§¢ wynikajgca z rozpatrzonych reklamacji za poprzedni okres
rozliczeniowy.

11.1.3. Koszty energii cieplnej rozliczane sg oddzielnie jako:

a) koszty centralnego ogrzewania (c.0.),
b) koszty podgrzania wody uzytkowej (c.w.),
c) koszty ciepta technologicznego dla potrzeb wentylaciji.
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11.2 Podziat kosztédw energii cieplnej, dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania w budynkach, w ktérych lokale wyposazone sg w cieptomierze.
11.2.1 Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dzielone
sg na:
a) koszty state,
b) koszty zmienne (zalezne od zuzycia energii ciepinej) z uwzglednieniem
wspotczynnika LAF wynoszacego 1.
11.2.2 Do kosztéw statych zaliczane sa:
a) optaty za moc zaméwiong centralnego ogrzewania,
b) optaty za ustuge przesytowa statg centralnego ogrzewania,
c¢) abonament systemu efektywnego zarzadzania energig cieping,
d) inne dodatkowe koszty niezalezne od zuzycia ciepta,
Koszty state okreslane sa wg faktury dostawcy energii cieplnej i rozliczane
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
11.2.3 Do kosztéw zmiennych zaliczane s3:
a) optaty za energie cieplng zuzytg na centralne ogrzewanie wg wskazan
licznika w wezZle cieplnym,
b) optaty za ustuge przesytowa zmienng centralnego ogrzewania (wg faktury
dostawcy energii cieplnej),
c) optata rozliczeniowa systemu efektywnego zarzadzania energig cieplna,
d) inne dodatkowe optaty zalezne od zuzycia ciepta.
11.2.4 Koszty zmienne dzielone sa na:
a) koszty za energie cieplng zuzytg do ogrzewania lokali, rozliczane na
podstawie wskazan indywidualnych cieptomierzy i ceny dostawcy,
b) koszty ogdlne rozliczane w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
obejmujgce:

— koszty stanowiace réznice pomiedzy catkowitymi kosztami zmiennymi
energii cieplnej, a sumg kosztéw za energie cieplng zuzytg do ogrzania
lokali,

— opfate rozliczeniowg systemu efektywnego zarzgdzania energig cieplng

— inne dodatkowe koszty niezalezne od zuzycia ciepta.

11.3 Podziat kosztow energii ciepinej, dostarczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania w budynkach, w ktérych lokale wyposazone sg w podzielniki kosztéw
ogrzewania.

11.3.1 Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dzielone
sg ha:
a) koszty state,
b) koszty zmienne (zalezne od zuzycia energii cieplnej).
11.3.2 Do kosztoéw statych zaliczane sa:
a) optaty za moc zamoéwiong centralnego ogrzewania,
b) optaty za ustuge przesytowg statg centralnego ogrzewania,
c) abonament systemu efektywnego zarzadzania energig ciepina,
d) inne dodatkowe koszty niezalezne od zuzycia ciepfta.
Koszty state okreslane sg wg faktury dostawcy energii cieplnej i rozliczane
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
11.3.3 Do kosztéw zmiennych zaliczane sa:
a) optaty za energie cieplng zuzytg na centralne ogrzewanie wg licznika

w wezle cieplnym,

b) optaty za ustuge przesytlowg zmienng centralnego ogrzewania (wg faktury
dostawcy energii cieplnej),
c) optata rozliczeniowa systemu efektywnego zarzadzania energig cieplng,
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d) inne dodatkowe koszty zalezne od zuzycia ciepta.
11.3.4 Koszty zmienne rozliczane sg w nastepujacy sposob:
a) 50% kosztow, o ktérych mowa w ppkt 11.3.3 lit. a) i b) i catkowite koszty,

o ktorych mowa w ppkt 11.3.3 lit. ¢) i d) w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej fokalu,

b) 50% kosztéw, o ktérych mowa w ppkt 11.3.3 lit. a) i b) w oparciu o wskazania

podzielnikéw kosztow ogrzewania z uwzglednieniem wspotczynnikéw LAF i
UF, a w tazienkach i WC oraz innych pomieszczeniach w lokalach
wyposazonych w grzejniki, na ktérych z przyczyn technicznych nie sg one
montowane, wediug Sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na moc
grzejnika (w budynkach, w ktérych nie zweryfikowano aktualnych mocy
grzejnikow w tazienkach i WC, koszty te rozliczane sa wyfacznie w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztoéw ciepta zamontowanych w lokalach),

c) koszt zmienny centralnego ogrzewania dla danego lokalu nie moze byc¢

nizszy od minimalnego kosztu zmiennego ani wyzszy od maksymalnego
kosztu zmiennego dla tego lokalu, ustalonych odpowiednio wg ppkt 11.3.4
lit. d) i f), dla $rednich temperatur zewnetrznych rozliczanego okresu,

d) minimalny koszt zmienny zakupu ciepfa dla danego lokalu okresla si¢ jako

warto§¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu, wynikajgcg z koniecznosci
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
okreslone w obowigzujgcych przepisach w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki [ ich usytuowanie,
i wyznaczany na podstawie wzoru:

Cx[Qx24XL X0,0036 X (16°C~t; &)/ (16°C— t3) ]
kz min = Pe 241 2= X P ;[

gdzie:

kz min — minimalny koszt zmienny zakupu ciepfa dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z{]

e)

f)

C — wynikowa cena 1-go GJ w okresie rozliczeniowym [zt/GJ]

Q - moc zaméwiona (cieplna) na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku [kW]
24 — czas poboru ciepta w ciggu doby [h]

L — liczba dni okresu grzewczego

0,0036 — wspdfczynnik przeliczeniowy z kWh na GJ

t ; s— Srednia temperatura zewnetrzna w okresie rozliczeniowym [°C]

t .— obliczeniowa temperatura zewnetrzna wg normy PN-82/B-02403 lub PN-EN12831
P, — powierzchnia ogrzewana lokalu [m?]

Ps— suma powierzchni ogrzewanych dla lokali w budynku [m?]

w przypadku, gdy koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu, wyliczony
na podstawie odczytanych urzadzen, jest mniejszy niz koszt wyznaczony na
podstawie ppkt 11.3.4 lit. d), do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje sie warto§¢ minimalng odpowiadajacg kosztowi
zmiennemu rozliczanemu dla danego lokalu w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej zgodnie z ppkt 11.3.4 lit. a),

maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okre$la sie jako
warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajgcg z technicznej mozliwosci
dostawy ciepta do lokalu i wyznacza sie na podstawie wzoru:
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_ Ex[Qx24xL X0,0036 X (24°C=tz4)/(24°C=t2)] | p [4]
_ i

k
Zmax P

gdzie:

k 2 max — maksymalny koszt zmienny zakupu ciepfa dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z{]
C — wynikowa cena 1-go GJ w okresie rozliczeniowym [2H/GJ]

Q — moc zaméwiona (cieplna) na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku [kW]
24 — czas poboru ciepta w ciggu doby [h]

L — liczba dni okresu grzewczego

0,0036 — wspofczynnik przeliczeniowy z kWh na GJ

t - s— Srednia temperatura zewnetrzna w okresie rozliczeniowym [PC]

t .— obliczeniowa temperatura zewnetrzna wg normy PN-82/B-02403 lub PN-EN12831
P, - powierzchnia ogrzewana lokalu [m?]

P.— suma powierzchni ogrzewanych dla lokali w budynku [m?]

g) w przypadku, gdy koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu, wyliczony
na podstawie odczytanych urzgdzen, jest wiekszy niz koszt wyznaczony na
podstawie ppkt 11.3.4 lit. f), do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje sie warto§¢ maksymalng odpowiadajgca kosztowi
ustalonemu na postawie ppkt 11.3.4 lit. f), a réznica pomiedzy wartoscig
wyliczong i rozliczong stanowi koszt okreslony w ppkt 11.3.3 lit. d).

11.4 Rozliczanie lokali nieopomiarowanych w budynkach, w ktérych zostato

wprowadzone opomiarowanie w lokalu, w ktérym z przyczyn lezgcych po stronie
uzytkownika lokalu nie zostaty zamontowane podzielniki kosztow ogrzewania
lub cieptomierze, zamiast obliczania kosztdw zmiennych ustala si¢
odszkodowanie w wysokos$ci maksymalnego zuzycia w danym lokalu w catym
okresie rozliczeniowym, wynikajacego z technicznej mozliwosci dostawy ciepta
do lokalu o ile nie jest mozliwe ustalenie zuzycia na podstawie odczytu za
czes¢ okresu rozliczeniowego. Koszty state rozlicza sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali. Zasady ustalone powyzej, stosuje sie réwniez w

przypadku, gdy:

a) uzytkownik lokalu nie wyrazit zgody na montaz podzielnikéw kosztéw lub
cieptomierza,

b) nie udostepnit lokalu do montazu podzielnikdw kosztéw lub cieptomierza
z powodu zaniedbania,

c¢) podzielniki lub cieptomierz zostaty uszkodzony w sposdb celowy lub
z powodu zaniedbania uzytkownika lokalu,

d) uzytkownik lokalu nie umozliwit sprawdzenia podzielnikow kosztéw
ogrzewania lub cieptomierza i odczytu — mimo wcze$niejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia i przeprowadzenia odczytu bezposrednio z urzadzen,

e) uszkodzona zostata plomba podzielnika kosztéw ogrzewania albo
cieptomierza lub podzielnik albo cieptomierz,

f) stwierdzono ingerencje w podzielnik lub cieptomierz.

11.5 Podziat kosztow energii ciepinej, dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania i wentylacji w budynkach, w ktérych wszystkie lokale nie posiadajg
opomiarowania.

11.5.1 Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i wentylacji
dzielone sa na:

a) koszty state,
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b) koszty zmienne (zalezne od zuzycia energii cieplnej).
11.5.2 Do kosztéw statych zaliczane s3:
a) optaty za moc zamoéwiong centralnego ogrzewania,
b) optaty za ustuge przesytowg statg centralnego ogrzewania,
c) abonament systemu efektywnego zarzadzania energig cieplna,
d) inne dodatkowe koszty niezalezne od zuzycia ciepta.
11.5.3 Do kosztéw zmiennych zaliczane sa:
a) optaty za energie cieplng zuzyta do centrainego ogrzewania wg licznika
w wezle cieplnym,
b) optaty za ustuge przesylowa zmienng centralnego ogrzewania (wg faktury
dostawcy energii cieplnej),
c) optata rozliczeniowa systemu efektywnego zarzgdzania energia ciepina,
d) inne dodatkowe koszty zalezne od zuzycia ciepta.
11.5.4k3czne koszty state i zmienne ogrzania budynku, wynikajgce z faktury
dostawcy energii cieplnej, rozliczane s w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali.
11.5.5Mozliwos¢ rozliczania kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania
na podstawie powierzchni uzytkowej lokali dopuszcza sie w budynkach nie
wyposazonych wczesniej w urzadzenia pomiarowe w nastepujgcych
przypadkach:

a) jezeli wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza wykaze brak
technicznej mozliwosci stosowania cieptomierzy lub podzielnikow kosztow
ogrzewania,

b) jezeli wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza wykaze brak
optacalnosci stosowania cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania,

c) jezeli nie jest mozliwe wyznaczenie dla kosztédw zmiennych zakupu ciepta
zaleznych od jego zuzycia w lokalach dla kazdego sezonu grzewczego:
minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od
jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku-

11.6 Podziat kosztéw energii cieplnej, dostarczanej na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej.
11.6.1 Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej dzielone
sg na:
a) koszty state,
b) koszty zmienne.
11.6.2 Do kosztéw statych zaliczane s3:
a) optaty za moc zaméwiong do podgrzania wody uzytkowej,
b) optaty za ustuge przesytowg statg ciepta zuzytego do podgrzania wody,
¢) koszty wspdine,
d) optaty za odczyt podlicznika.
Koszty, ktérych mowa w ppkt 11.6.2 a), b), d) okreslane sg wg faktury dostawcy
energii cieplnej.
Koszty, o ktérych mowa w ppkt 11.6.2 ¢c) — koszty wspélne zwigzane
z utrzymaniem wilasciwej temperatury cieptej wody uzytkowej (cyrkulacji)
w instalacji cieptej wody ustalone jako 33% kosztéw podgrzania wody z faktury
dostawcy.
Koszty state sg rozliczane w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokaiu.
11.6.3 Do kosztéw zmiennych zaliczane s3:
a) optaty za energie cieplng zuzyta do podgrzania wody wg wskazan licznikow
w wezle cieplnym (réznica pomiedzy wskazaniem licznika gtownego
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dostawcy energii ciepinej a wskazaniem podlicznika energii cieplnej zuzytej
do c.0.); w przypadku braku podlicznika rejestrujgcego ilo$¢ energii ciepinej
do c.o. bgdz jego uszkodzenia, przyjmuje si¢ 30% energii ciepinej zuzytej
w budynku optaty za ustuge przesylowg zmienng (wg faktury dostawcy
energii ciepinej).
11.6.4Koszt podgrzania 1 m? wody ustala sie jako iloraz kosztéw zmiennych
i ilosci podgrzanej wody wg sumy wskazan wodomierzy cieptej wody
w lokalach budynku — z zastrzezeniem ppkt 11.6.6.
11.6.5 Dla lokali nieopomiarowanych ustala sie optate ryczattowg liczong wg
zryczattowanego zuzycia wody w zaleznosci od powierzchni uzytkowej

lokalu:

Powierzchnia lokalu c.W. F A
<35 m? 2m? 3m?
>35m? <40m? 4 m3 6 m?
>40m? <45m? 6 m? 9m3
>45m? <65m? 8 m3 12 m?
>55m? <65m? 10 m® 15 m?
>65 m? <70m? 12 m? 18 m?
>70 m? 14 m? 21 md

Optaty ryczattowe nie podlegajg rozliczeniu po opomiarowaniu lokalu.
W okresie rozliczeniowym, suma indywidualnych obcigzen nie moze byé
wyzsza niz poniesione koszty.

11.6.6 W przypadku budynkéw nowo zasiedlanych do rozliczenia kosztéw podgrzania
wody stosuje si¢ okres przejéciowy, ktory nie moze by¢ krétszy niz 6 m-cy
w okresie rozliczeniowym. Jesli ten warunek nie jest spetniony, okres
przejsciowy przediuza si¢ na nastepny okres rozliczeniowy. W okresie
przejéciowym koszt podgrzania 1 m® wody ustala sie na podstawie $redniej
ceny podgrzania 1 m®wody w Osiedlu, a réznice kosztéw zmiennych rozlicza
sie wraz z kosztami statymi zwigzanymi z cieptg woda.

11.7 Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw.

11.7.1 Koszty zuzycia wody dzielone sg na:

a) koszty bezposredniego zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw,
b) koszty wody ogdlne;j.

11.7.2 Koszty bezpos$redniego zuzycia wody wynikajg z sumy wskazar wodomierzy
zimnej i cieptej wody w lokalach opomiarowanych i sumy zuzycia wody wedtug
ilosci przyjetych do wyliczenia optat ryczattowych w lokalach
nieopomiarowanych, pomnozonych przez cene 1 m® wody (z uwzglednieniem
odprowadzania $ciekdéw do kanalizacji) wynikajgca z faktury dostawcy.

11.7.3 Koszty bezposredniego zuzycia wody w lokalach opomiarowanych rozliczane
sg wediug wskazann wodomierzy zimnej i cieptej wody zuzytej w okresie
rozliczeniowym.
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11.7.4Koszty wody ogoinej stanowig réznice pomiedzy kosztami zuzycia wody
wykazanego na wodomierzu gtéwnym w danym budynku (hydroforni),
a suma kosztow wynikajacych z bezposredniego zuzycia wody w lokalach.
Koszty dzielone sg na poszczegéine lokale i dzierzawy terenu.

11.8 Postanowienia ogéine dotyczace zasad rozliczania oplat za dostawe energii
cieplnej dostarczanej dla centralnego ogrzewania, podgrzania wody, ciepta
technologicznego oraz za dostawe zimnej wody | odprowadzanie Sciekow.

11.8.1 Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych opfat
miesiecznych na poczet kosztéw energii ciepinej dostarczanej dla celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz na poczet dostawy zimnej
wody i odprowadzania $ciekéw w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

Ustala sie nastepujace rodzaje zaliczek:

a) zaliczka na poczet kosztow stalych centralnego ogrzewania dotyczacych
lokali, wyliczona na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,

b) zaliczka na poczet kosztéw zmiennych centrainego ogrzewania dotyczacych
lokali, wyliczona na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,

c) zaliczka na poczet kosztéw ogéinych wyliczona na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali,

d) zaliczka na poczet kosztéw statych za podgrzanie wody, wyliczona na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali,

e) zaliczka na poczet kosztdw zmiennych za podgrzanie wody, wyliczona
za 1 m3 wody,

f) zaliczka na poczet optat za dostawe zimnej wody i odprowadzanie Sciekow,
ustalana dla lokali opomiarowanych wg zuzycia, a dla lokali
nieopomiarowanych zgodnie z pkt 11.6.5,

g) zaliczka na poczet kosztéw za dostawe wody na cele ogdlne, ustalana jest
na lokal i dzierzawe terenu.

Zaliczki Spoidzielnia okreéla w oparciu o prognozy zuzycia, ustalane
na podstawie zuzycia mediéw z ubieglego okresu rozliczeniowego,
z uwzglednieniem przewidywanych zmian cen mediow.

11.8.2 Okresem rozliczeniowym dotyczacym kosztow zuzycia energii ciepinej oraz

dostawy wody i odprowadzania $ciekéw jest rok kalendarzowy.

11.8.3 Odczyty wskazan cieptomierzy, podzielnikow kosztéw oraz wodomierzy cieptej

i zimnej wody dokonywane sa najpozniej do korica stycznia roku
nastepujacego po roku kalendarzowym, ktérego odczyty dotycza.
O doktadnym terminie odczytow uzytkownicy lokali mieszkalnych
powiadamiani sg poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych,
natomiast uzytkownikom lokali uzytkowych informacja o terminie odczytu
dostarczana jest do lokalu uzytkowego w godzinach jego otwarcia.

11.8.4 Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dokonania odczytu
upowaznionej osobie w zaplanowanym terminie. W przypadku lokali
wyposazonych w urzadzenia z odczytem radiowym odczyt jest dokonywany
bez koniecznosci udostepnienia lokalu. Uzytkownik lokalu jest réwniez
zobowigzany do kazdorazowego udostgpnienia lokalu w przypadku
dokonywania kontroli, wymiany, legalizacji cieptomierzy, podzielnikow
kosztéow oraz wodomierzy cieplej i zimnej wody.

11.8.5W razie dwukrotnej nieobecno$ci uzytkownika lokalu istnieje mozliwosc
dokonania odczytu w innym indywidualnie umoéwionym terminie, nie pozniej
jednak niz do korica stycznia.

W przypadku braku odczytu wodomierzy z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika naliczana bedzie optata ryczattowa jak dla lokali

nieopomiarowanych zgodnie z §13 ust. 11 pkt 11.6.5.
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11.8.6Z odczytdw dokonywanych drogg radiowg sporzadzany jest raport.
W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu drogg radiowa, odczyt
dokonywany jest wzrokowo i wpisywany w kwicie odczytowym lub ksigzce
odczytu i podpisywany przez uzytkownika lokalu.

11.8.7 Rozliczenie mediow dla wszystkich lokali za rok poprzedni i jego dostarczenie
wszystkim uzytkownikom lokali nastepuje najpdézniej do dnia 15-go maja.
Do dostarczenia uzytkownikom lokali rozliczenia mediéw odpowiednie
zastosowanie majg postanowienia §16 ustep 9 i 10 niniejszych Zasad RKE.

11.8.8 W przypadku zmiany cen wody i odprowadzenia $ciekéw lub energii ciepinej,
dokonywane beda stosowne odczyty dodatkowe w celu uwzglednienia zmian
w rozliczeniu rocznym.

11.8.9 Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw kierowane sg przez uzytkownikoéw
lokali do Spétdzielni w formie pisemnej, w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. W przypadku przestfania reklamaciji listem poleconym za date
ziozenia reklamaciji uznaje sie date nadania listu poleconego.

11.8.10 Termin rozpatrzenia reklamacji wynosi 30 dni od daty jej ztozenia.

Za date rozpatrzenia reklamacji uznaje sie date wystania odpowiedzi listem
poleconym lub date jej bezposredniego dostarczenia uzytkownikowi lokalu
(w przypadku lokalu mieszkalnego — takze petnoletniemu domownikowi,
a w przypadku iokalu uzytkowego — takze pracownikowi uzytkownika lokalu)
przez upowaznionego pracownika Spotdzielni.

11.8.11 W przypadku, gdy reklamacja okaze sie uzasadniona, Spétdzielnia

skoryguje rozliczenie i dokona korekty naliczonych odsetek za okres

obcigzenia lokalu wynikiem rozliczenia do dnia rozpatrzenia reklamacji.
11.8.12W przypadku wystapienia nadptaty wynikajgcej z rozliczenia kosztéw

uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o zaptate odsetek.

11.8.13 Z zastrzezeniem ppkt 15 (§13 ust. 11 pkt 11.8.15), nadptata wynikajgca

z rozliczenia kosztéw na wniosek uzytkownika lokalu zostaje zwrécona,
a w przypadku braku takiego wniosku — zaliczona zostaje na poczet biezgcych
optat za lokal.

11.8.14W przypadku, gdy uzytkownik lokalu posiada inne wymagalne

zobowigzania wobec Spoétdzielni (zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie
lokalu, optat za korzystanie z miejsca postojowego na parkingu, odsetek
i innych), nadpfata wynikajgca z rozliczenia kosztéw w pierwszej kolejnosci
podlega zaliczeniu na poczet tych zobowigzan.

11.8.15W przypadku wystapienia niedoptaty wynikajacej z rozliczenia kosztéw

uzytkownik lokalu ma obowigzek uregulowac naleznosci z tytutu niedoptaty
w terminie 30 dni od daty:
a) otrzymania rozliczenia rocznego albo
b) nieodebrania rozliczenia lub jego zwrotu do Spétdzielni, albo
¢) otrzymania informacji Spétdzielni o niezasadnos$ci reklamacii.
W razie nieuregulowania niedoptaty w ww. terminie od kwoty niedoptaty
naliczane sg przez Spétdzielnie odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, liczone
od nastepnego dnia po uptywie terminu do uregulowania niedopfaty.

11.8.16 Uzytkownik lokalu ponosi koszty zakupu, montazu, wymiany, naprawy
(o ile jest mozliwa) i legalizacji wodomierzy, cieptomierzy lub podzielnikoéw
kosztow ogrzewania. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zwrotu na rzecz
Spoétdzielni kosztéw zakupu, montazu, wymiany, naprawy i legalizac;ji
wodomierzy, cieptomierzy i podzielnikéw kosztow ogrzewania. W/w czynnosci
uzytkownik lokalu nie ma prawa wykonywaé we wiasnym zakresie.
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Dopuszcza sie, aby wiascicielem wodomierzy, cieptomierzy lub podzielnikow

kosztdbw ogrzewania, zamontowanych w czesciach wspoinych budynku

i w lokalach, byta firma dokonujaca rozliczen zuzycia energii cieplnej lub wody.

11.8.17W przypadku rozplombowania, dewastacji, uszkodzenia zewnetrznego
majgcego wplyw na wskazania lub uniemozliwienie odczytébw wodomierzy,
cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania znajdujacych sig¢ w lokalu
uzytkownika, naliczane bedzie odszkodowanie w wysokos$ci optaty jak dla lokali
nieopomiarowanych.

11.8.18 W  przypadku wadliwego dziatania  wodomierzy, cieptomierzy
lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania, rozliczenie zuzycia nastepuje dia lokali
wyposazonych:

a)w wodomierze — wg $redniorocznego zuzycia wody w danym lokalu
w poprzednim okresie rozliczeniowym,

b) w cieptomierze — wg $redniorocznego zuzycia energii cieplnej w budynku
w danym okresie rozliczeniowym, w przeliczeniu na 1 m?;

c)w podzielniki — wg $éredniorocznego zuzycia energii cieplnej
w budynku w danym okresie rozliczeniowym, w przeliczeniu na 1 m

W przypadku niedokonania naprawy lub wymiany uszkodzonych wodomierzy,

cieptomierzy lub podzielnikéw - z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika

lokalu - lokal w nastepnym okresie bedzie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.
11.8.19W  przypadku wykonania uzgodnionych ze  Spéidzielnig  zmian

w instalacji c.o. (np. zmiana, likwidacja grzejnikéw) dokonywane sa stosowne

odczyty dodatkowe i ponowny montaz podzielnikéw kosztéw. Koszt wykonania

tych odczytéw i montazu urzgdzen ponosi uzytkownik lokalu.

11.8.20 W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
Spétdzielnia moze dokonaé za dodatkowg optata rozliczenia proporcjonalnie
do czasu korzystania z danego lokalu, na podstawie protokotu sporzadzonego
za zgodng wolg przekazujgcego i przejmujacego lokal. W razie niespisania
takiego protokotu, nadptata lub niedoptata wynikajgca z rozliczenia kosztow
odpowiednio przystuguje lub obciaza osobe przejmujacy lokal.

11.8.21 Na podstawie i w trybie przepisow ustawy o ochronie danych osobowych
Spétdzielnia jako Administrator danych moze powierzy¢ innemu podmiotowi
przetwarzanie danych osobowych zwigzanych z rozliczaniem kosztow,
na podstawie pisemnej umowy. Podmiot taki moze przetwarzaC te dane
wylacznie w zakresie i celu przewidzianym w umowie o dokonanie rozliczenia
kosztéw zuzycia energii ciepinej i wody z indywidualnymi odbiorcami.

11.8.22 Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

a) organizacja systemu rozliczania kosztéw ciepta systemowego i gazu
pomiedzy uzytkownikéw lokali,

b) zapewnienie wyposazenia lokali w grzejnikowg armature regulacyjna,
cieptomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania w miare techniczno-
ekonomicznych mozliwosci oraz w wodomierze,

c) zapewnienie mozliwosci zdalnego odczytu urzadzern pomiarowych
i podzielnikdw kosztéw ogrzewania,

d) usuwanie awarii i usterek urzadzen pomiarowych i podzielnikbw kosztow
ogrzewania, a takze grzejnikéw, grzejnikowej armatury regulacyjne;
i instalacji w instalacjach centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;
stanowigcej czesci wspoine budynkow.

| )
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11.8.23

1. Do obowigzkéw wszystkich uzytkownikéw lokali nalezy:

a) udostepnianie lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany podzielnikbw kosztéw ogrzewania, cieptomierzy lub wodomierzy,
oraz zapewnhienie bezpieczenstwa osobie uprawnionej podczas wykonywania
obowigzkéw stuzbowych (w szczegdlnosci ze strony zwierzat domowych),

b) zapewnienie swobodnego dostepu do grzejnikow, armatury regulacyjnej
(zawory i gtowice termostatyczne), podzielnikéw kosztédw ogrzewania
i wodomierzy,

c) ochrona armatury regulacyjnej, przyrzgdéw pomiarowych i podzielnikéw
kosztow ogrzewania przed zniszczeniem,

d) niezwtoczne powiadomienie Administracji Osiedla o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu urzadzenn (w tym w szczegdélnosci podzielnikow kosztow
ogrzewania i zaworéw termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

e) przestrzeganie zakazu dokonywania zmian w instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej bez uzyskania pisemnej zgody
Administracji Osiedla oraz zmian wykraczajgcych poza uzgodniony zakres,

f) wykonanie odczytu wzrokowego wskazan urzadze’h pomiarowych
zainstalowanych w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu oraz sprawdzenie poprawnosci odczytu zdalnego poprzez
odczyt wzrokowy urzgdzen pomiarowych w lokalu,

g) ponoszenia optat zwigzanych z dokonywaniem odczytédw urzadzen
pomiarowych,

h) ponoszenia optat wynikajgcych z rozliczenn dokonywanych przez firme
rozliczajaca koszty energii cieplnej, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw
oraz gazu pomiedzy uzytkownikédw lokali opomiarowanych oraz
nieopomiarowanych,

i) ponoszenie optat za dodatkowe ustugi firmy rozliczajgcej, w szczegéinosci
dodatkowy odczyt zwigzany z zawinionym uszkodzeniem urzadzen
pomiarowych lub podzielnikébw kosztéw ogrzewania, wymiane urzadzen
pomiarowych lub podzielnikow kosztéw ogrzewania w wyniku zawinionego
uszkodzenia, demontaz i ponowny montaz podzielnikbw przy wymianie
grzejnikdw dokonywanej na wniosek mieszkarnca.

2. Kazda samowolna (bez zgody Spétdzielni) ingerencja uzytkownika w instalacje
c.0., stanowi razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest
rbwnowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej.
Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegélnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawoéw
oraz ich zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podiagczonego do istniejgcej
w budynku instalacji centralnego ogrzewania,

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz
nalezy w szczeg6inoSci rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby
montazowej,

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania,

i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania.
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3. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje centralnego
ogrzewania lub cieptej wody uzytkowej (przywrécenia stanu pierwotnego)
obcigzajg uzytkownika lokalu, a lokal bedzie traktowany jak nieopomiarowany.

4. Uzytkownik moze reklamowac¢ rozliczenie kosztéw energii cieplnej w ciagu 14 dni
od daty jego otrzymania tylko w formie pisemne;j.

5. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
cieptomierza lub podzielnika kosztéw ogrzewania, moze on Zzgdac sprawdzenia
urzadzenia przez certyfikowang instytucje na stanowisku pomiarowym
pod warunkiem uiszczenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie kosztéw ekspertyzy
w wysokosci 400 zt od 1 urzadzenia. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest
sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania
ponosi uzytkownik. W przypadku stwierdzenia nieprawidiowego dziatania
urzadzenia jest ono wymieniane przez Administracje Osiedla, a kaucja zostaje
zwrocona uzytkownikowi lokalu.

6. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku
optacania biezacych naleznos$ci za zuzycie ciepta lub cieptej wody.

11.8.24 Zakres informacji o zuzyciu ciepta
Informacja roczna

1. Spéidzielnia raz w roku dostarcza uzytkownikom lokali informacje dotyczacg
rozliczen kosztéw zakupu ciepta w—zakresie zgodnym z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Informacje o zastosowanych w danym budynku wspétczynnikach wyréwnawczych
LAF dla poszczeg6inych lokali, moga by¢é zamiennie udostepnione na stronie
internetowej Spoétdzielni.

Informacja miesieczna

12.

Spotdzielnia raz w miesigcu umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, jezeli
rozliczenie dokonywane jest na podstawie wskazan cieptomierzy lub podzielnikow
kosztéw ogrzewania, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

Koszty energii elektrycznej w czesciach wspélnych lokali w nieruchomosci.

Koszty te sg ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci i dzielone

proporcjonalnie do udziatu lokali w nieruchomosci.

§ 14

Koszty GZM obejmujg réwniez koszty utrzymania miejsc postojowych i komoérek
lokatorskich w lokalach garazowych znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych,
w wielostanowiskowych lokalach garazowych wolnostojgcych, w wolnostojgcych parkingach

wiel

opoziomowych oraz pojedynczych garazy wolnostojgcych.

Na koszty te sktadajg sie:

1.

Koszty eksploatacji podstawowej - wysoko$¢ optat, ktére musza ponies¢ uzytkownicy
ustalana jest wg udziatu lokalu garazowego lub udziatu miejsca postojowego,
komorki lokatorskiej w nieruchomosci;

2. Koszty ochrony oraz/lub monitoringu - wysoko$¢é opfat z tego tytutu wyliczana jest

stosownie do tresci § 13 ustep 5 niniejszych Zasad RKE;

3. Koszty wieczystego uzytkowania lub opfata przeksztatceniowa oraz podatek

od nieruchomos$ci — wysoko$é optat z tego tytutu wyliczana jest stosownie do tresci
§ 13 ustep 6 i 7 niniejszych Zasad RKE;

4. Koszty konserwaciji bram garazowych - stawka optat na pokrycie tych kosztéw jest

ustalana na podstawie poniesionych kosztéw, dzielonych na liczbge miejsc
postojowych w lokalu garazowym;
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5. Koszty konserwacji instalacji, sprzetu ppoz. oraz monitoringu - stawka optat
na pokrycie tych kosztéw jest ustalana na podstawie poniesionych kosztow,
dzielonych na liczbe miejsc postojowych w lokalu garazowym;

6. Koszty konserwaciji instalacji wentylacyjnej - stawka optat na pokrycie tych kosztéw
jest ustalana na podstawie poniesionych kosztéw, dzielonych na liczbe miejsc
postojowych w lokalu garazowym;

7. Koszty ubezpieczenia - stawka optat na pokrycie tych kosztéw jest ustalana
wg udziatu miejsca postojowego w lokalu garazowym lub w nieruchomosci;

8. Koszty energii elektrycznej - stawka optat na pokrycie kosztéw za energie elektryczng
zuzywang przez os$wietlenie i urzadzenia techniczne obstugujgce lokal garazowy
okreSlana jest na podstawie odczytdw licznikbw energii elektrycznej
i ustalana jest wg udzialu miejsca postojowego w lokalu garazowym
lub w nieruchomosci;

9. Koszty utrzymania czystosci - stawka optat na pokrycie tych kosztéw okreslana jest
w sposob ryczattowy lub w oparciu o koszty ustugi firmy zewnetrznej i ustalana jest
wg udziatu miejsca postojowego w lokalu garazowym lub w nieruchomosci;

10. Koszty ogrzewania - stawka optat na pokrycie tych kosztéw jest okreslana
na podstawie wskazan podlicznikow energii cieplnej lub jest ustalana jako czeéé
energii cieplnej dostarczonej do lokalu garazowego na potrzeby centralnego
ogrzewania wg udzialu miejsca postojowego w lokalu garazowym
lub w nieruchomosci;

11. Koszty funduszu remontowego — stawka optat na pokrycie tych kosztow ustalona jest
wedtug udziatu miejsca postojowego w lokalu garazowym;

12. Pozostate koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg lub wtasciwg Rade Osiedla.

§ 15

Koszty GZM obejmujg réwniez koszty dziatalno$ci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej.
Wysokos$¢ optat na dziatalnos¢ spoteczna i oSwiatowo-kulturalng ustalana jest przez Rade

Nadzorcza.
Rozdziat IV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16
1. Ustalanie wysokosci stawek optat eksploatacji podstawowej nieruchomosci dokonywane

jest w sposéb nastepujacy:
1.1.koszty eksploatacji przypadajgce na nieruchomos$¢ stanowig sume kosztow
wymienionych w § 12 niniejszych Zasad RKE oraz sg przeliczane na jeden miesigc
i udziat powierzchni lokali w danej nieruchomosci,
1.2.przychody z cze$ci wspdélnej danej nieruchomosci po odliczeniu opodatkowania
pomniejszajg koszty wspdlne i sg ewidencjonowane na koncie tej nieruchomosci,
1.3.przychody z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni sg ewidencjonowane jako
przychody Spétdzielni.
Dla rozliczenia kosztéw GZM stawki optat z tytutu uzytkowania lokali i dzierzawy terenu
ustala sie¢ na podstawie kosztéw z ubiegtego roku, z uwzglednieniem planowanych zmian
cen oraz niedoboru lub nadwyzki z roku ubiegtego.
Jezeli w okresie rozliczeniowym nastepuja niezalezne od Spétdzielni zmiany cen medioéw
powodujace zmiane kosztéw, dokonywana jest korekta ustalonych zaliczkowo optat.
Korekta ta nie wymaga podjecia uchwaty przez Rade Osiedla.
Opftaty za uzytkowanie lokali i dzierzawe terenu uzytkownicy lokali wnoszg na rachunek
bankowy Spdtdzielni co miesigc, z goéry do 15-go dnia kazdego miesigca. Za dzien
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10.

11.

dokonania wptaty przyjmuje sie date wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Spétdzielni.
Od nieterminowych wplat nalezg sie Spétdzielni odsetki ustawowe z tytutu opdznienia,
bez koniecznosci dodatkowego wzywania do zapfaty.
W nowych budynkach oddawanych do eksploatacji ustala si¢ Srednie stawki optat oraz
zaliczek, w oparciu o wysoko$¢ optat i =zaliczek obowigzujgcych w innych
nieruchomos$ciach Spétdzielni o podobnym standardzie — z uwzglednieniem § 13 ust. 11
ppkt 11.6.6.
Najemcy lokali wnoszg optaty zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie najmu.
Lokale mieszkalne, wynajmowane gospodarzom doméw na czas zwigzany ze
stosunkiem pracy, rozliczane sg na zasadach obowigzujacych pozostate lokale
mieszkalne.
O zmianie wysokosci opfat Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikoéw lokali w formie
pisemnej, co najmniej z 3 - miesiecznym wyprzedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokos$ci optat ha pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni
(w szczegolinosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw
i nieczystosci cieklych), Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysoko$ci optat, o ktéorych mowa w zdaniach poprzedzajgcych, wymaga
uzasadnienia na pismie.
Zawiadomien o zmianach wysokosci optat dokonuje sie poprzez ich dostarczenie zgodnie
ze zfozonym przez wiasciciela o$wiadczeniem o sposobie dorgczania korespondencji,
a w przypadku braku o$wiadczenia korespondencja wysylana bedzie na adres lokalu
w zasobach Spaétdzielni.
Za date zawiadomienia uzytkownika lokalu o zmianie wysoko$ci opfat przyjmuje sie:
10.1.w przypadku dostarczania zawiadomienia bezpos$rednio do lokalu — date
pokwitowania.
10.2.w przypadku dostarczenia zawiadomienia do lokalu listem poleconym — date
nadania listu poleconego,
10.3.w przypadku umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej
uzytkownika lokalu - 3 dni robocze od daty pisma.
W przypadku wyrazenia pisemnej zgody przez wiasciciela lokalu na dostarczanie za
poérednictwem poczty elektronicznej pod wskazany przez niego adres mailowy
zawiadomien o zmianie wysokos$ci optat, faktur, monitéw, upomnieri, potwierdzenia sald,
historii kont, rozliczen mediéw i innej korespondencji wewnatrzsp6tdzielczej, za date
dostarczenia korespondencji uznaje sie date wystania listu elektronicznego.
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UCHWALA NR 60/2024
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WOLA
z dnia 25.04.2024 r

w sprawie: zmiany ,Zasad Rozliczania Kosztéw Eksploatacji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA”.

Na podstawie § 69 ust. 1 pkt 16 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej WOLA Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Zmienia sie ,Zasady Rozliczania Kosztéw Eksploatacji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA" stanowigce zatgcznik do uchwaly
Rady Nadzorczej nr 53/2024 z dnia 29.02.2024 r. w taki sposob, Ze:

1. §13 ppkt 11.3.4 lit. b) otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

D0% kosztéow, o ktérych mowa w ppkt 11.3.3 lit. a) i b) w oparciu o wskazania
podzielnikow kosztdw ogrzewania z uwzglednieniem wspétczynnikébw LAF i UF,
a w fazienkach i WC oraz innych pomieszczeniach w lokalach wyposaZzonych
w grzejniki, na ktérych z przyczyn technicznych nie sg one montowane, wediug
Sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na moc grzejnika (w budynkach, w ktérych
nie zweryfikowano aktualnych mocy grzejnikéw w tazienkach i WC, koszty te rozliczane
sg wylgcznie w oparciu o wskazania podzielnikbw kosztéw ciepta zamontowanych

w lokalach),”
2. §13 ppkt 11.3.4 lit. d-g) otrzymujg nowe nastepujgce brzmienie:

d) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okres$la sie jako warto$é
zuzycia ciepta do ogrzania lokalu, wynikajgcg z koniecznosci utrzymania w nim
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe okreslone w obowigzujacych
przepisach w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie i wyznaczany na podstawie wzoru:

_ Cx[Qx24XL x0,0036 X (16°C—t; &)/ (16°C—t;) ]
kz min — P, 28 . X Pi [Zl]

gdzie:

Kz min — minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokalu w okresie rozliczeniowym [zi]
C — wynikowa cena 1-go GJ w okresie rozliczeniowym [z/GJ]

Q — moc zaméwiona (cieplna) na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku [kW]
24 — czas poboru ciepia w ciggu doby [h]

L — liczba dni okresu grzewczego

0,0036 — wspéfczynnik przeliczeniowy z kWh na GJ

t z &+— $rednia temperatura zewnetrzna w okresie rozliczeniowym [°C]

t .— obliczeniowa temperatura zewnetrzna wg normy PN-82/B-02403 lub PN-EN12831
P; — powierzchnia ogrzewana lokalu [m?]

P.— suma powierzchni ogrzewanych dla lokali w budynku [m?]

a1y

WA

W J



e) w przypadku, gdy koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu, wyliczony na
podstawie odczytanych urzadzen, jest mniejszy niz koszt wyznaczony na
podstawie ppkt 11.3.4 lit. d), do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje sie warto$¢ minimalng odpowiadajgca kosztowi zmiennemu
rozliczanemu dla danego lokaiu w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
zgodnie z ppkt 11.3.4 lit. a),

f) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okresla sig¢ jako
warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajgcg z technicznej mozliwo$ci dostawy
ciepta do lokalu i wyznacza sig na podstawie wzoru:

_ Cx[Qx24 xL x0,0036 x (24°C—t, &)/(24°C- t5) ] % P. [Zﬂ
- i

k
Zmax P

gdzie:

k 2 max — maksymainy koszt zmienny zakupu ciepfa dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z{]
C - wynikowa cena 1-go GJ w okresie rozliczeniowym [z{/GJ]

Q - moc zamdwiona (ciepina) na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku kW]
24 — czas poboru ciepta w ciggu doby [h]

L — liczba dni okresu grzewczego

0,0036 — wspdéiczynnik przeliczeniowy z kWh na GJ

t ; sr— $rednia temperatura zewnegtrzna w okresie rozliczeniowym [°C]

t .— obliczeniowa temperatura zewnetrzna wg normy PN-82/B-02403 lub PN-EN12831
P; — powierzchnia ogrzewana lokalu [m?]

P.— suma powierzchni ogrzewanych dla lokali w budynku [m?]

g) w przypadku, gdy koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu, wyliczony na
podstawie odczytanych urzadzen, jest wigkszy niz koszt wyznaczony na podstawie
ppkt 11.3.4 lit. f), do rozliczenia kosztow zmiennych centrainego ogrzewania
przyjmuje sie warto$¢ maksymalng odpowiadajgca kosztowi ustalonemu na postawie
ppkt 11.3.4 lit. f), a réznica pomigdzy warto$cig wyliczong i rozliczong stanowi koszt
okreslony w ppkt 11.3.3 lit. d).

3. W §13 ppkt 11.8.1 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:
,Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat miesigcznych
na poczet kosztéw energii cieplnej dostarczanej dla celow centralnego ogrzewania i
podgrzania wody oraz na poczet dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow w
ciggu catego okresu rozliczeniowego.
Ustala sie nastepujgce rodzaje zaliczek:
a) zaliczka na poczet kosztéw statych centralnego ogrzewania dotyczacych lokali,
wyliczona na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
b) zaliczka na poczet kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania dotyczacych
lokali, wyliczona na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
c) zaliczka na poczet kosztdéw ogéinych, wyliczona na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali,
d) zaliczka na poczet kosztéw stalych za podgrzanie wody, wyliczona na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali,
e) zaliczka na poczet kosztéw zmiennych za podgrzanie wody, wyliczona za 1 m?
wody,
f) zaliczka na poczet oplat za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw,
ustalana dla lokali opomiarowanych wg zuzycia, a dla lokali nieopomiarowanych

zgodnie z pkt 11.6.5,
I\




g) zaliczka na poczet kosztéw za dostawe wody na cele ogéine, ustalana jest na
lokal i dzierzawe terenu.
Zaliczki Spétdzielnia okresla w oparciu o prognozy zuzycia, ustalane na podstawie
zuzycia medidbw z ubiegtego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem
przewidywanych zmian cen mediow.

§2

1. Zmiany Zasad Rozliczania Kosztdw Eksploatacji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi w SM WOLA uchwalone niniejszg uchwatg stosuje sie do rozliczen
kosztéw energii cieplnej poczawszy od okresu rozliczeniowego obejmujgcego caly
rok 2023.

2. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania do lokali znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych dokonano
pierwotnego montazu podzielnikédw kosztébw ogrzewania w terminie, ktéry nie
pozwolit na objecie petnego okresu rozliczeniowego z zastosowaniem tych
urzgdzen, przeprowadzone zostanie w ten sposob, ze rozliczenie okresu, w ktérym
nie zamontowano podzielnikdw kosztéw ogrzewania w danym budynku, nastgpi na
podstawie $redniego zuzycia energii cieplnej w budynku przypadajgcego na 1m?
rozliczanego lokalu, natomiast pozostaty okres rozliczony zostanie na podstawie
odczytéw z podzielnikow kosztéw ogrzewania.

§3
Tekst jednolity Zasad Rozliczania Kosztéw Eksploatacji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA, uwzgledniajgc zmiany wynikajace
z przedmiotowej uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA

Wiceprzewodniczaca

Rady Nadzgpczej SM WOLA
) J Przewgdniczgca
s —Tiont '/ / rfkﬁ\ Rady Nadonczej SM WOLA
Rady Nadzorgej N
/ Z Krystyna Ml_ech-Rojewska
Krzy$zjbf Dobrowolski Wiceprzewodniczaca '
v Rady Nadzorczej SM WOLA
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Wiestawa Walisiak
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