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Warszawa, 12.07.2023 .
ZAWIADOMIENIE

Administracja Osiedla Bemowo 1V informuje, Zze w drugiej pofowie 2023 roku planowany
jest montaz pierwotny podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalach budynkow niewyposazonych
obecnie w przedmiotowe urzadzenia.

Zgodnie z umowa zawarta z firma Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. koszt zakupu
i montazu podzielnikéw wynosi¢ bedzie 55,08 zf brutto za jeden podzielnik (lokale mieszkalne)
i 62,73 zt brutto za jeden podzielnik (lokale uzytkowe), a cena usfugi rozliczeniowej, poczawszy
od rozliczenia kosztéw ogrzewania za 2023 rok, wynosié bedzie 6,15 z} brutto za kazdy
podzielnik z uwzglednieniem corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i usfug
konsumpcyjnych.

Zgodnie do obowigzujacymi Zasadami Rozliczania Kosztéw Eksploatacji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi w Spoétdzielni Mieszkaniowej WOLA, § 13 pkt 11 ppkt 11.7.16, kosztem
zakupu i montazu podzielnikéw obciazeni zostana uzytkownicy lokali. W przypadku potrzeby
rozlozenia catosciowej optaty na raty nalezy zlozyé stosowny wniosek w formie pisemnej
w sekretariacie Administracji Osiedla Bemowo V.

Zgodnie z zasadami przeprowadzania montazu podzielnikdw kosztow w lokalach znajdujacych
sie w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej WOLA, montaz urzadzen odbywac sie bedzie w dwdch
podstawowych terminach wyznaczonych w odstepie minimum 10 dni roboczych (w uzasadnionych
przypadkach bedzie wyznaczony termin dodatkowy). W przypadku nieuzasadnionej nieobecnosci w
ww. terminach uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do uméwienia indywidualnego terminu
montazu urzadzen i pokrycia kosztu dojazdu montera do indywidualnego zgtoszenia w wysokosci
147,60 zt brutto.

Szczegdlowy harmonogram planowanego wykonania prac (dzien, godziny) w poszczegoélnych
lokalach podawany bedzie dla kazdego budynku (klatki schodowej), w terminie na dwa tygodnie przed
rozpoczeciem prac, poprzez wywieszenie na klatkach schodowych.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zapewnienia dostepu do grzejnikdw. Zgodnie z zapisami
Regulaminu Porzadku Domowego i Uzytkowania Lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA § 4
pkt 2 w przypadku utrudnionego dostgpu do grzejnikow, wszelkie koszty spowodowane i zwigzane
z utrudnionym dostepem ponosi uzytkownik lokalu.

Po wykonaniu czynnosci montazu urzadzen sporzadzany bedzie elektroniczny protokoét
zawierajgcy numery urzadzen i wartosci ich wskazan. Protok6t zobowigzany bedzie podpisac
pracownik wykonujgcy wymiane urzadzer i uzytkownik lokalu.

W przypadku niedokonania montazu podzielnikbw w lokalu, Administracja Osiedla
zastosuje sposob rozliczenia kosztéw ogrzewania jak dla lokalu nieopomiarowanego, zgodnie
z Zasadami Rozliczania Kosztéw Eksploatacji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
w Spofldzielni Mieszkaniowej WOLA.

Uwaga! Zgodnie z obecnymi regulacjami prawnymi - Ustawy o zmianie ustawy
o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw 2z dnia 7 maja 2021 r. oraz
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r., Spéidzielnie
Mieszkaniowe zobowigzane sa do rozliczania kosztow ogrzewania w lokalach
Z wykorzystaniem urzadzen pomiarowych lub podzielnikow kosztow ogrzewania.
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Zarzadca nieruchomosci zobowigzany jest do montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub
cieptomierzy w budynkach niewyposazonych do tej pory w tego typu urzadzenia, chyba ze nie zostang,
spetnione wymagania zapisane w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 r., w sprawie warunkéw ustalania technicznej moZzliwosci i opfacalno$ci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.

Spétdzielnia Mieszkaniowa WOLA na podstawie zapiséw ww. rozporzadzenia zostata
zobowigzana do wykonania m.in. analizy technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia
budynkéw w podzielniki. Na podstawie wykonanych analiz wszystkie budynki rozliczane do tej pory
z kosztéw ogrzewania wg powierzchni zostaly zakwalifikowane do wyposazenia w podzielniki.

Spotdzielnia Mieszkaniowa WOLA informuje takze, ze:

1. Zarzadca budynku ma obowigzek uwzglednienia w regulaminie rozliczen wspotczynnikéw
wyréwnawczych stosowanych przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania. Wspétczynniki wyrébwnawcze
powodujg to, ze koszt ogrzewania przypadajacy na 1 m? powierzchni lokalu jest we wszystkich
lokalach w przyblizeniu jednakowy (przy utrzymaniu jednakowej temperatury i wentylacji),
niezaleznie od ich potozenia w bryle budynku i wynikajgacych z tego jednostkowych strat ciepta.

2. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami okreslenie granicznych kosztow ogrzewania dla lokalu
pozwala uniknaé nieprawidiowosci polegajacych na obcigzeniu wiascicieli lokali kosztami ciepta
znaczaco przekraczajgcymi mozliwosci techniczne zamontowanych w nich grzejnikéw poprzez
zastosowanie maksymalnego kosztu zmiennego dla lokalu, a takze unikniecie sytuacji, w ktérych
lokale ogrzewane sg jedynie cieptem przenikajacym przez przegrody budowlane, poprzez
zastosowanie minimalnego kosztu zmiennego zakupu cieptfa dla lokalu.

3. Przez zastosowanie nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania uzyskuje sie znaczace
zmniejszenie zuzycia ciepla, co jest wynikiem zmiany zachowan i przyzwyczaje’n mieszkancow.
Uzytkownicy zaczynajg cze$ciej korzystaé (w celu czasowego/statego obnizenia temperatury
powietrza wewnetrznego w ogrzewanym pomieszczeniu) z ustawien gtowic termostatycznych
zamontowanych przy grzejnikach, co powoduje obnizenie zuzycia ciepta do 40%, przy sredniej
warto$ci na poziomie ok. 20%. Z kolei w przypadkach demontazu podzielnikow kosztoéw
ogrzewania i stosowania ponownie metody rozliczania kosztéw ogrzewania w odniesieniu do 1 m?
zachowania energooszczedne mieszkancow ulegajg zmianie, tj. zuzycie ciepta ponownie wzrasta
od 13% do 20%, przy $redniej wartosci na poziomie 17%.

4. Opinie o mozliwych problemach z zawilgoceniem i zagrzybieniem mieszkan po zainstalowaniu
podzielnikdow kosztow ogrzewania wynikajg przede wszystkim z braku wiedzy mieszkancéw
na temat poprawnych warunkow uzytkowania mieszkan, a takze z braku swiadomosci, Zze mozna
ograniczy¢ zuzycie ciepla do ogrzewania, nie rezygnujac przy tym z komfortu cieplnego.
W poprawnie uzytkowanym mieszkaniu cata wilgo¢ usuwana jest wraz z powietrzem
wentylacyjnym, chyba Ze ograniczymy wentylacje lub wentylacja ta z jakich$ przyczyn dziata Zle.

5. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne, a tym samym wprowadzonymi zmianami
w regulaminie Zasady Rozliczania Kosztéw Eksploatacji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
w Spoldzielni Mieszkaniowej WOLA, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokoSci
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla danego lokalu, okre$lanego jako wartos¢
zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, jezeli
uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na montaz urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie
kosztéw ogrzewania.

6. W celu uzyskania bardziej szczegétowych informacji lub/i zapoznania sie z przeprowadzonymi
analizami zapraszamy do indywidualnego spotkania w siedzibie Administracji Osiedla
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