Uzytkownicy lokali

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO | UZYTKOWANIA LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WOLA

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

sg zobowigzani dba¢ o utrzymanie w nalezytym stanie

technicznym i estetycznym budynkéw i ich otoczenia oraz wszelkich urzgdzen
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA, zwanej dalej
Spotdzielnig.

§2

. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone mienia spdtdzielczego,

zapewnienie bezpieczenstwa, higieny oraz estetyki budynkéw i ich otoczenia, jak
réwniez zapewnienie warunkéw zgodnego wspdizycia spotecznego mieszkancéw.
Regulamin okresla prawa i obowigzki uzytkownikdw wszystkich lokali
znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni, tj. lokali mieszkalnych, uzytkowych,
innych lokali nalezacych do Spéidzielni oraz garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych, zwanych dalej lokalami.

Przez uzytkownikéw, o ktérych mowa w ust. 2, okresianych w dalszej czesci
niniejszego Regulaminu zamiennie jako uzZytkownicy lokali lub uzytkownicy,
rozumie sie: wiascicieli lokali, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie
lub witasnosciowe prawo do lokalu, osoby korzystajgce z lokalu na podstawie
umowy cywilnoprawnej zawartej z wtascicielem lokalu lub osobg posiadajaca
spotdzielcze lokatorskie lub wiasnoSciowe prawo do lokalu, a takze osoby
korzystajgce z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej, zawartej
ze Spoéidzielnia.

W zakresie objetym postanowieniami niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali
odpowiedzialni sg za wszystkie osoby korzystajace z lokalu oraz za
podnajemcoéw, gosci itp.

W przypadkach, gdy ze Statutu Spétdzielni Ilub innych regulaminéw
obowiazujgcych w Spoétdzielni wynika, iz okreSlone obowigzki badz prawa
wynikajgce z niniejszego Regulaminu nalezg do Administracji Osiedli, pod
pojeciem Spoétdzielni nalezy rozumieé poszczegdine Administracje Osiedli.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§3

. Spétdzielnia zobowigzana jest przekaza¢ uzytkownikowi lokal w petnej

sprawnosci technicznej i uzytkowej, zgodnie z wymogami okreslonymi
w dokumentac;ji techniczne;j.

Przekazanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez uzytkownika i upowaznionego pracownika Spétdzielni.
Uzytkownik w terminie 7 dni od daty podpisania protokotu o przyjeciu lokalu ma
prawo odwotania sie do Spoétdzielni od ustaler zawartych w protokole.

§4

. W ramach wnoszonych przez uzytkownikéw comiesiecznych opfat z tytutu

uzytkowania lokalu, Spoétdzielnia zobowigzana jest do dokonywania napraw n/w
/
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przewodoéw instalacyjnych, znajdujgcych sie wewnatrz lokali (w tym

przechodzacych przez lokal):

a) przewodoéw instalacji gazowej z wytgczeniem odbiornikéw (kuchenki gazowe
itp.),

b) pionowych przewodow instalacji wodociggowej, cieptej i zimnej wody,
cyrkulacji oraz poziomych przewodow instalacji do zaworéw (tacznie z tymi
zaworami), a w przypadku lokali zasilanych z piondéw znajdujacych sie poza
lokalem facznie z poziomym odcinkiem przewodéw do granicy lokalu -
z wytgczeniem wodomierzy i odbiornikow (baterii, wanien, umywalek,
zlewozmywakow, spluczek toaletowych, misek ustepowych itp),

c) pionowych przewodéw kanalizacyjnych, z wylaczeniem pozioméw i podejs¢ do
odbiornikéw,

d) przewodéw instalacji elektrycznej do tablic bezpiecznikowych w lokalu,
z wytagczeniem tych tablic i bezpiecznikéw,

e) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, zaworami i gtowicami
termostatycznymi, z wylaczeniem podzielnikéw kosztdbw ogrzewania
i cieptomierzy. Przy wymianie instalacji c.o. w caltym budynku wraz
z grzejnikami Spétdzielnia moze pozostawié grzejniki wczesniej wymienione
przez uzytkownika we wlasnym zakresie tylko w przypadku, jezeli parametry
tych grzejnikébw zgodne sg =z aktualng dokumentacjg techniczna.
Za wymienione wczesniej grzejniki nie przystuguje uzytkownikowi lokalu
jakakolwiek rekompensata lub zwrot naleznosci,

f) instalacji wentylacyjnej do kratek wentylacyjnych w lokalu, z wytagczeniem
wentylatoréw mechanicznych,

g) domofonéw, wideodomofonéw (z wytgczeniem aparatéw znajdujgcych sie
wewnatrz lokali), o ile instalacja ta zostata przyjeta przez Spoétdzielnie do
konserwaciji, a uzytkownicy wnosza optaty na ten cel,

h) instalacji zbiorczej anteny telewizyjnej i radiowe;j.

2. W przypadku utrudnionego dostepu do wewnetrznych instalacji wymienionych

w ust. 1 z powodu zakrycia tych instalacji przez uzytkownika lokalu glazura,
zabudowg, boazerig, meblami itp., wszelkie koszty spowodowane i zwigzane
z w/w utrudnionym dostepem ponosi uzytkownik. W przypadku, gdy obowiazek
naprawy nalezy do Spoétdzielni, nie ponosi ona odpowiedzialnosci za uszkodzenia
i zniszczenia wyposazenia utrudniajgcego dostep do elementéw naprawianych.
Do demontazu tego wyposazenia zobowigzani sg uzytkownicy lokali.

. W przypadku uszkodzen instalacji i urzadzeh wymienionych w ust. 1 powstatych
z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika, naprawa nastepuje na jego koszt.

. Spoldzielnia zobowigzana jest do usuwania szk6éd powstatych wewnatrz lokali
wyniklych z wadliwego dziatania instalacji wyszczegoélnionych w ust. 1 oraz
powstatych wskutek niewykonania remontu - konserwacji lub szkdéd powstatych
podczas ich naprawy, z zastrzezeniem zawartym w tre$ci § 4 ust. 2 oraz w § 10
ust. 3 niniejszego Regulaminu.

. Usuwanie usterek wyniktych z wadliwego wykonania budowy lub wad materiatow
budowlanych regulujg ogélnie obowigzujace przepisy prawa dotyczgce gwarancji
i rekojmi.

§5

. Spotdzielnia jest zobowigzana dbaé¢ o prawidtowy stan techniczny budynkéw i ich
otoczenia, a w szczegolnosci:

a) zapewnia¢ szczelnos¢ dachéw oraz taraséw, stanowigcych dach dla innych

lokali,
b) utrzymywaé w nalezytym stanie elewacje zewnetrzng budynku, W tym tarasy,
balkony i loggie z wytagczeniem: /_
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e malowania balustrad,
e szyb w zabudowach taraséw, balkonéw i loggi,
e posadzek, szlicht na balkonach i loggiach,

c) utrzymywaé w petnej sprawnosci technicznej w czeSciach wspdlnych
budynkéw instalacje: gazowe, wentylacyjne, odgromowe, centralnego
ogrzewania i odwodnieniowe, tzw. suche piony, instalacje zimnej i cieptej
wody, cyrkulacji oraz instalacje elektryczne,

d) zabezpiecza¢ klatki schodowe i pomieszczenia wspodinego uzytku przed utratg
ciepta,

e) konserwowa¢ i naprawiaé urzgdzenia techniczne w budynkach,
w szczegolnosci dzwigi zgodnie z wytycznymi Urzedu Dozoru Technicznego,

f) wymienia¢ stolarke/Slusarke okienng w czesciach wspdlnych budynkéw - po
komisyjnym stwierdzeniu jej zuzycia,

g) dokonywaé wymiany zarowek, Swietldbwek, gniazd elektrycznych, wytacznikdw
itp. w czesciach wspdinych budynkdw,

h) zapewniaé bezpieczenistwo przeciwpozarowe w czeSciach wspdinych
budynkow,

i) zapewnia¢ prawidiowy stan techniczno-sanitarny sprzetu do zabaw oraz
sportu i rekreaciji,

j) dba¢ o drogi dojazdowe, chodniki i zatoki parkingowe,

k) konserwowacé i naprawia¢ bramy wjazdowe, garazowe, furtki oraz ogrodzenia
budynkéw powstate na etapie inwestyc;ji.

. Spétdzielnia zobowigzana jest:

a) zapewnia¢ dostawe do lokali wszystkich przewidzianych mediow,
z wyltgczeniem lokali, za ktére nie sa wnoszone opfaty z tytulu ich
uzytkowania,

b) zapewni¢ mozliwosé utrzymywania w sezonie grzewczym we wszystkich
pomieszczeniach budynkéw temperatury okreslonej w odrebnych przepisach
i obowigzujgcych normach (z wylgczeniem lokali, w ktérych uzytkownicy
dokonali samowolnej przerébki instalacji centralnego ogrzewania, wymiany
grzejnikow, itp.).

§6

. Spéidzielnia zobowigzana jest:

a) przeprowadzaé dorazne i okresowe kontrole stanu techniczno-sanitarnego
budynkédw i lokali oraz zgodnosci ich uzytkowania z przeznaczeniem.
W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci i bezpieczenstwa
przeciwpozarowego przedstawiciele Spéidzielni majg prawo wydawania
doraznych polecen,

b) dokonywaé okresowych przegladéw budynkéw (w tym taraséw), instalacji
i urzadzeh gazowych, instalacji elektrycznych, instalacji wentylacyjnych,
instalacji odgromowych - zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane.

. Kontrole mogg przeprowadzaé¢ upowaznieni pisemnie pracownicy Spofdzielni oraz

firm dziatajgcych na zlecenie Spétdzielni.

. Kontrole lokali mogg by¢ przeprowadzane tylko w obecnosci uzytkownika lub

petnoletniej osoby reprezentujgcej jego prawa.

§7

. Spoétdzielnia jest zobowigzana dbaé¢ o stan sanitarno-porzadkowy i estetyczny

budynkéw oraz ich otoczenia, a w szczegolnosci:

a) utrzymywac¢ w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynki wraz z ich
otoczeniem, A

f!
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b) usuwaé zasmiecenia z terenéw posesji, sprzata¢ chodniki, ciagi pieszo-
jezdne, trawniki i ogéinodostepne miejsca postojowe,

c) sprzatac i okresowo dezynfekowaé komory zsypowe i altany smietnikowe,

d) utrzymywaé w czystosci kabiny dzwigowe,

e) my¢ okna i drzwi wejsciowe na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
ogdlnych,

f) utrzymywaé¢ w czystosci pomieszczenia wspoélnie uzytkowane przez
mieszkancéw (pralnie, suszarnie, wézkownie, Kkorytarze piwniczne, garaze
wielostanowiskowe itp.),

g) usuwac $nieg i 16d z powierzchni chodnikéw, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz
w przypadkach gotoledzi posypywac je piaskiem (z wytaczeniem miejsc
postojowych), a takze usuwacé sople i nawisy Sniezne z miejsc, w ktorych
zagrazajg bezpieczenstwu,

h) pielegnowa¢ zielence i trawniki,

i) zapewniaé systematyczny wywoz $mieci i mozliwo$¢ prowadzenia selektywnej
zbiérki odpadow.

Spotdzielnia podaje do wiadomosci uzytkownikbw zakres obowigzkow

gospodarzy budynkow oraz/lub firm sprzatajgcych.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§8

. Lokale moga byé uzytkowane wytgcznie na cele okre$lone w przydziale, umowie

najmu lub umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania zajmowanych lokali

i przydzielonych im pomieszczen we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym

oraz do dokonywania we wlasnym zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

w pomieszczeniach przynaleznych.

Do w/w obowigzkéw nalezy w szczegodlnosci:

a) naprawa i wymiana podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych,

b) naprawa i wymiana posadzek, szlicht i uzupetnianie fug na balkonach
i loggiach oraz usuwanie gromadzgcego sie $niegu i lodu w okresie zimowym,

c) naprawa i wymiana tynkéw oraz powierzchni $cian wyktadanych ptytkami
ceramicznymi,

d) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami,

z zastrzezeniem tresci § 8 ust. 4 niniejszego Regulaminu,

e) wymiana uszkodzonych szyb w oknach, drzwiach, zabudowach taraséw,
balkonéw i loggi oraz wewnetrznych parapetéw, jesli ich uszkodzenia nastapity
z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu,

f) malowanie balustrad taraséw, balkonéw i logii (z zachowaniem obowiazujgcej
kolorystyki),

g) naprawa i wymiana przewodéw wodociggowych, cieptej i zimnej wody - od
zaworéw odcinajacych do odbiornikéw (poza opisanymi w § 4 ust. 1 lit. b)
niniejszego Regulaminu), przy czym w przypadku lokali posiadajgcych
instalacje zasilane z piondéw znajdujacych sie poza lokalem powyzsze
obowigzki dotyczg tylko instalacji znajdujacej sie w lokalu,

h) naprawa i wymiana w obrebie lokali odcinkéw przewodéw kanalizacyjnych od
urzadzen do tréjnikow piondéw kanalizacyjnych (poza opisanymi w § 4 ust. 1
lit. ¢) niniejszego Regulaminu),

i) naprawa i wymiana wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii,
wanien, misek  ustepowych, spluczek toaletowych, umywalek,
zlewozmywakow, wentylatoréw, kuchni gazowych i elektrycznych),

j) usuwanie niedrozno$ci przewodéw kanalizacyjnych od urzadzery

nitarnych
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i technicznych do piondéw zbiorczych,

k) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z tablicami
bezpiecznikowymi i bezpiecznikami (poza opisanymi w § 4 ust. 1 lit. d)
niniejszego Regulaminu),

I) konserwacja, naprawa i wymiana innych elementéw anizeli powyzej
wymienione w pkt a) - j), a niestanowigcych pierwotnego wyposazenia lokalu,

m) odnawianie zajmowanych lokali, w tym powierzchni zewnetrznych stolarki
okiennej (z wylagczeniem okien z PCV) i drzwiowej w kolorze przewidzianym
dla budynku.

. Obowiazki dotyczgce utrzymania we wilasciwym stanie technicznym

i sanitarnym oraz obowigzki dokonywania napraw wymienionych w ust. 2 pkt a)-d)

oraz j) dotycza réwniez zabudowanych Iub odgrodzonych pomieszczen

wspoinych budynku, takich jak korytarze, hole, luki zsypowe itp. - bez wzgledu na
to czy powierzchnia ta jest wygrodzona dla jednego czy kilku lokali.

. Stolarka okienna i drzwiowa, o ktérej mowa w ust. 2 pkt d), moze byé wymieniana

po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni, z zachowaniem dotychczasowego

podziatu skrzydet i kolorystyki. Okna i drzwi muszg spetnia¢ wymogi zawarte

w  przepisach techniczno-budowlanych. Jezeli konstrukcja okien powoduje

koniecznos¢ wymiany parapetéw zewnetrznych, uzytkownik zobowigzany jest

wykonaé powyzsze we wilasnym zakresie i na wlasny koszt z zachowaniem
kolorystyki obrébki i elewacii.

. Poza naprawami wymienionymi w ust. 2 uzytkownicy lokali sg zobowigzani do

likwidacji zniszczen powstatych z przyczyn lezgcych po ich stronie oraz w zwigzku

z niewykonywaniem lub nieprawidlowym wykonywaniem cigzacych na nich

obowigzkdw.

. Uzytkownicy zobowigzani sg do biezgcego usuwania na swoj koszt uszkodzen

oraz zanieczyszczen powstatych w czesciach wspdinych budynku oraz poza

budynkiem w zwigzku z prowadzonymi pracami remontowymi w lokalu.

. Z obowigzkéw okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu uzytkownik lokalu jest

zwolniony w przypadku uszkodzen i koniecznosci napraw, jezeli dotyczg czesci

lub elementéw wspdinych budynku i powstaly z przyczyn nie lezacych po stronie
uzytkownika.

§ 9

. W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
ktéra nie jest ucigzliwa dla innych uzytkownikdw lokali oraz nie zagraza ich
higienie i bezpieczenstwu.

. W przypadkach, gdy przepisy prawa uzalezniaja prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym od uzyskania zgody witasciciela budynku,
uzytkownik zobowigzany jest do uzyskania zgody Spoétdzielni.

§10

. Uzytkownik zobowigzany jest uzyskaé zgode Spétdzielni na przebudowy,

wykonanie wyposazenia i wykonczenia lokalu, o ile prace takie sa potaczone

ze zmianami w ukfadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

Powyzsze prace wymagajg spetnienia warunkéw okreslonych w ustawie Prawo

Budowlane.

. Uzyskanie zgody nie jest wymagane na wykonanie w lokalach:

a) potozenia podiég, zmiany wyktadzin podtogowych potgczonej z wykonaniem
niezbednej izolacji dzwiekochtonnej i przeciwwilgociowe;j,

b) montazu mebli wbudowanych (szaf wnekowych, pawlaczy),

c) zatozenia oktadzin $ciennych, pod warunkiem zachowania /dostepu do rur

i zawordw odcinajgcych,
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d) montazu boazerii drewnianych - pod warunkiem zachowania dostepu do
puszek elektrycznych, gniazd wiykowych i przetacznikow oraz pionow
instalacji sanitarnych.

. Zabrania sie:

a) wykonywania zmian w instalacji centralnego ogrzewania oraz gazowej
w lokalu przez uzytkownika lokalu bez zgody Spétdzielni,

b) zabudowy (zastaniania) instalacji wentylacyjnej,

c) demontazu lub zastaniania nawiewnikow w oknach.

§ 11
Zabrania sie zaktadania anten satelitarnych i innych urzadzehh nadawczo-
odbiorczych (np.TV i CB-radio) oraz klimatyzatoréw i paneli fotowoltaicznych na
dachach lub $cianach zewnetrznych budynkéw. Instalowanie tych urzgdzen
dozwolone jest wytgcznie w obrebie loggii i balkonéw i tarasow -
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w ust. 5, 6. Wszelkie odstepstwa
wymagajg zgody Spotdzielni. Odpowiedzialno§¢ za bezpieczny montaz
i uzytkowanie tych urzadzen ponoszg uzytkownicy lokali. W przypadku
stwierdzenia montazu ww. urzadzen w miejscach niedozwolonych, Spétdzielnia
ma prawo ich usunigcia na koszt i ryzyko uzytkownika.
Zabrania sie umieszczania na zewnetrznych stronach balkondw, loggi oraz
na $cianach zewnetrznych budynkéw i parapetach zewnetrznych, doniczek
i skrzynek z kwiatami, karmnikdéw dla ptakéw i innych przedmiotéw, ktére moga
stwarzaé niebezpieczenstwo w razie ich upadku.
Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw i na terenie Spoétdzielni mozliwe
jest wylacznie za zgoda Spoétdzielni, na zasadach i warunkach okre$lonych
w odrebnym regulaminie oraz z zachowaniem przepisbw ustawy Prawo
Budowlane.
. Zabudowa balkonoéw, loggii i taraséw, montaz krat, markiz, daszkéw i innych
urzadzen oraz dokonywanie wszelkich przerébek na zewnatrz iokali wymaga
zgody Spoétdzielni oraz zachowania przepiséw techniczno-budowlanych. Przed
udzieleniem takiej zgody Spoidzielnia ma prawo zazgda¢ dostarczenia
dokumentacji technicznej sporzadzonej przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia.
. Montaz klimatyzatoréw wymaga uzyskania zgody Spétdzielni. Zgoda taka moze
by¢ udzielona wylgcznie po uprzednim uzgodnieniu ze Spoéfdzielnig projektu
sporzadzonego przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane odpowiedniej
specjalnosci i wpisang na liste witasciwej izby samorzadu zawodowego. Skropliny
z urzadzenia nalezy zagospodarowac w obrebie wiasnego lokalu. Nie dopuszcza
sie odprowadzania skroplin na zewnatrz lokalu.
. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do demontazu we wiasnym zakresie i na
wiasny koszt zabudéw i urzadzern wymienionych w ust. 1-5 w przypadku
wykonywania przez Spétdzielnie prac remontowych, ktérych zakres stwarza
konieczno$¢ takiego demontazu.
. Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do utrzymywania we wiasciwym stanie
technicznym zabudoéw, krat oraz zainstalowanych urzgdzen. Odpowiedzialnos¢ za
szkody spowodowane przez zabudowy, kraty oraz zainstalowane urzadzenia
ponosi uzytkownik lokalu.

§12

. Uzytkownikom lokali nie wolno naprawia¢ Ilub przerabia¢é poza obrebem lokalu
jakichkolwiek instalacji i urzadzeri technicznych, ktérych naprawa nalezy do
Spotdzielni. Wszelkie w/w przerébki beda traktowane jako samowola budowlana,

I
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a kosztami przywrécenia do stanu pierwotnego zostanie obcigzony uzytkownik
lokalu, ktéry dokonat takiej samowoli budowlane;.

2. Zabudowa korytarzy, klatek schodowych, lukéw zsypowych itp. jest dopuszczalna
wytgcznie po zawarciu ze Spoéidzielnig stosownej umowy, w ktdérej okreslone
zostana:

a) warunki techniczne,

b) warunki finansowe,

c) obowigzki Uzytkownika,

d) czas trwania,

e) warunki i terminy wypowiedzenia.

§13
Uzytkownicy lokali odpowiadajg za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Spoétdzielni
oraz w mieniu i na osobie 0s6b trzecich z przyczyn lezgcych po ich stronie lub po
stronie innych oséb korzystajacych z lokalu.

§14

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepni¢ lokal Spoétdzielni w przypadkach
prawem przewidzianych, w szczegélnosci w razie awarii, w celu dokonania
okresowego przegladu, w celu wykonania remontu lub przebudowy obcigzajacej
Spétdzielnie.

2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spéidzielnia ma prawo wej$é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é uzytkownika Ilub innej
petnoletniej osoby korzystajgcej z tego lokalu, Spéidzielnia jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia w/w oséb.
Z czynnos$ci tych sporzadza sie protokét.

4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli, o ktérych
mowa w § 6 ust. 1 pkt a) niniejszego Regulaminu. Postanowienie powyzszego ust.
1 stosuje sie odpowiednio.

5. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do udostepnienia lokali w celu wykonania
przegladéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt b) niniejszego Regulaminu.
W przypadku nieudostepnienia lokalu w dwéch kolejno wyznaczonych terminach,
uzytkownik zobowigzany jest wykonaé przeglgd na wiasny koszt i w terminie 30
dni od daty wezwania przez Spoéidzielnie dostarczy¢ stosowne protokoly
przegladow. W przypadku nieudostepnienia lokalu do sprawdzenia szczelnosci
instalacji gazowej lub instalacji wentylacyjnej w lokalu, w ktérym jest instalacja
gazowa w okresie dluzszym niz 6 miesiecy od poprzedniego przegladu,
Spoéidzielnia ma prawo odigczyé doplyw gazu do takiego lokalu, a jesli
to niemozliwe — do catego pionu, do czasu wykonania przegladu. Koszty
ponownego uruchomienia instalacji (odpowietrzenia, napetnienia gazem i préby
szczelnosci) ponoszg uzytkownicy lokali, ktérzy nie udostepnili ich do przegladu.

6. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg, z uwagi na konieczno$é zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania budynkéw i instalacji, do podania w Spoéidzielni,
a nastepnie biezgcego aktualizowania, kontaktéw telefonicznych umozliwiajacych
natychmiastowe zawiadomienie uzytkownika w przypadku zaistnienia nagtych
zdarzen (zalanie lokalu, pozar itp.).
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IV. ZWALNIANIE LOKALI PRZEZ NAJEMCOW | OSOBY NIEPOSIADAJACE

-

3.
op

TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

§15

. Uzytkownicy zobowigzani sg zglosi¢ do Spétdzielni zamiar zwolnienia lokalu

z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem.

. Uzytkownicy zwalniajgcy lokale wynajmowane zobowigzani sg przekazac¢ je po

wyremontowaniu lub pokry¢ koszty remontu.

Remont lokalu powinien by¢ uzgodniony ze Spétdzielnig, w zakresie okre$lonym
w § 8 niniejszego Regulaminu.

Koszty remontu mogg by¢ rozliczone przy zwrocie kaucji wptaconej w zwiazku
Z zawarciem umowy najmu.

Przekazanie zwalnianego lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego uwzgledniajgcego ocene stanu technicznego lokalu, sporzadzonego
w dniu przekazania. W razie odmowy lub nie przystapienia przez uzytkownika
lokalu w wyznaczonym terminie do spisania tego protokotu, uzytkownika
obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z treSci protokotu podpisanego
wytgcznie przez Spoétdzielnie.

Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
uzytkownika — pod rygorem ich usunigecia przez Spoétdzielnie na koszt
uzytkownika, o ile uzytkownik nie usunie ich z lokalu w terminie wskazanym
w zawiadomieniu Spdtdzielni. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalu
rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez uzytkownika.

§ 16
W przypadku wygasniecia spéidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu,
uprawnionemu wyptaca sie aktualng warto$¢ rynkowa lokalu, pomniejszong

o nalezne wobec Spoéfdzielni zobowigzania, do ktérych =zalicza sie

w szczegdlnosci:

a) przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolInosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy,

b) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten
lokal, jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub innych srodkéw,

c) kwote zalegtych optat z odsetkami (biezgce, sadowe, zg. z nakazami),

d) koszty okreslenia wartosci rynkowe;j.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa lokalu,

Spétdzielnia wyptaca uprawnionym aktualng warto§¢ rynkowa lokalu, dokonujgc

naleznych potracen, do ktérych zalicza sie w szczegélnoSci:

a) pozostajgca do uzupetnienia czes¢ wktadu budowlanego,

b) kwote niesptaconego kredytu (wraz z odsetkami) zaciagnietego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,

c) kwote zalegtych optat z odsetkami (biezace, sgdowe, zg. z nakazami),

d) koszty okreslenia wartosci rynkowe;.

Warunkiem wyptaty wktadu w przypadkach wymienionych w ust. 1 i 2 jest

réznienie lokalu.

§17

Rozliczenia z uzytkownikami zwalniajacymi lokale wynajmowane z tytutu kaucji

do

konywane sg zgodnie z zasadami okreslonymi w Statucie Spétdzielni.

a4
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V. OPLATY Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALI

§ 18

1. Wysokos$¢ optat z tytutu uzytkowania lokali ustalana jest przez Rady Osiedli.

2. Optaty powinny by¢é wnoszone co miesigc z gory do 15-go dnia kazdego
miesigca. Opfaty te powinny by¢ wnoszone za posrednictwem bankéw lub poczty.
Za dzien dokonania optaty przyjmuje sie date wpltywu Srodkéw na rachunek
bankowy Spétdzielni.

3. Obowigzek wnoszenia w/w optat powstaje z dniem przekazania uzytkownikowi
lokalu do dyspozyciji, a w przypadku nowych inwestycji — od dnia przekazania do
zasiedlenia. Obowigzek ten ustaje z dniem zdania lokalu do dyspozycji
Spotdzielni. W przypadku przejecia przez Spoétdzielnie lokalu do odnowienia,
obowigzek optat za ten lokal ustaje z dniem zakonczenia remontu, nie pdzniej
jednak niz po uplywie 30 dni od przekazania lokalu przez uzytkownika do
Spoétdzielni.

4. Od nieoptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

5. Poza optatami wymienionymi w ust. 1-4 uzytkownicy ponoszg koszty
termomodernizacji budynkéw oraz opomiarowania centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wody w lokalach. Wysoko$¢ tych kosztéw kazdorazowo
zatwierdzajg Rady Osiedli.

6. Rozliczenia dostarczanych mediéw do lokali dokonywane sg zgodnie z zasadami
okreSlonymi w odrebnym regulaminie, stosownie do postanowien Statutu
Spétdzielni.

7. Uzytkownicy lokali pokrywajg koszty wezwania pogotowia wodno-kanalizacyjnego
i elektrycznego w przypadku zgtoszenia awarii instalacji powstatej w tej czesci
instalacji, za ktérej stan techniczny ponoszg odpowiedzialnosé. Obcigzenie
uzytkownika lokalu kosztami interwencji pogotowia dokonywane jest przez
Spétdzielnie, na podstawie otrzymanej faktury. W przypadku nieuzasadnionego
wezwania lub wezwania pogotowia w godzinach pracy Spéfdzielni, koszt tego
wezwania obciaza zgtaszajgcego.

§19
Uzytkownicy nie mogg odlicza¢ swoich nalezno$ci wobec Spétdzielni od optat
przystugujacych Spétdzielni.

VI. OBOWIAZKI W ZAKRESIE HIGIENY, PORZADKU | ESTETYKI BUDYNKOW
ORAZ TERENU

§ 20

1. Uzytkownicy zobowigzani sg zachowywaé czystos¢ na klatkach schodowych,
korytarzach, w piwnicach oraz w innych pomieszczeniach i na terenach
przeznaczonych do wspolnego uzytku.

2. Do przewoddéw Sciekowych nie wolno wrzucaé¢ przedmiotbw mogacych
spowodowac ich zatkanie oraz wlewaé do nich substancji szkodliwych lub
niebezpiecznych dla $rodowiska naturalnego. Do zsypdw nie mozna wlewac
odpadéw ciektych oraz wrzucaé przedmiotéw, ktére mogg by¢é przyczyng ich
zapchania lub wzniecenia ognia.

3. Odpady komunalne oraz odpady surowcowe (selekcjonowane) nalezy sktada¢ do
pojemnikéw stuzgcych do tego celu, ustawionych w wyznaczonych miejscach.
W przypadku rozsypania $mieci albo rozlania ptynu na klatce schodowej lub
w obrebie posesiji, uzytkownik powinien bezzwtocznie usung¢ zanieczyszczenia.

N\
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4, Zabronione jest wyrzucanie przez okna jakichkolwiek przedmiotow,
a w szczegolnosci butelek, Smieci, resztek jedzenia, niedopatkéw papieroséw itp.

5. Zabronione jest wystawianie oraz pozostawianie $mieci na klatkach schodowych
oraz poza miejscami do tego wyznaczonymi.

6. Korzystanie z trzepakéw moze odbywaé sie w godz. od 8°° do 20°° Zabronione
jest korzystanie z trzepakdéw w niedziele i Swieta. Niedopuszczalne jest trzepanie
dywanéw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych oraz
z okien.

7. Podlewanie kwiatoéw na balkonach, loggiach i tarasach oraz zmywanie posadzek
na balkonach, loggiach i tarasach powinno odbywaé¢ sie tak, aby woda nie
$ciekata na potozone nizej okna, balkony, loggie, tarasy i elewacje.

8. Uzytkownik zobowigzany jest do utrzymania nalezytego porzgdku na balkonach,
loggiach, tarasach oraz zabezpieczenia przed przesiadywaniem badz
ghiazdowaniem ptactwa.

9. Wstep do pomieszczen specjalnych, technicznych (rozdzielni elektrycznych,
weztéw centralnego ogrzewania, wlotéw gazu, wody, hydroforni itp.) i ich
uzytkowanie dozwolone jest wytacznie dla uprawnionych stuzb eksploatacyjnych
i remontowych. Powyzsze dotyczy réwniez dostepu do piondéw instalacji
elektrycznej i teletechniczne;.

10.Na klatkach schodowych, korytarzach oraz korytarzach piwnicznych nie wolno
przechowywaé¢ motocykli, skuterow, motorynek, roweréw, wozkéw dzieciecych
oraz innego sprzetu.

11.Woézkownie przeznaczone sg dla wézkdéw dzieciecych, inwalidzkich, roweréw
i hulajnég. Wozkownie nie mogg stuzy¢ jako podreczne magazyny domowe.

12.Pomieszczenia pralni i suszarni moga by¢é wykorzystywane zgodnie z ich
przeznaczeniem lub za zgodg Spoétdzielni jako pomieszczenia gospodarcze.

VIl. OBOWIAZKI W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PRZECIWPOZAROWEGO

§21

1. Drzwi z klatek schodowych do piwnic powinny byé zamkniete przez catg dobe.
W piwnicach, garazach, na klatkach schodowych, loggiach i na balkonach nie
wolno przechowywa¢ materiatdw niebezpiecznych i fatwopalnych (kanistréw
z benzyng, butli z gazem itp.).

2. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ppoz. korytarzy klatek schodowych, garazy
i piwnic nie wolno zastawia¢ meblami, opakowaniami, rowerami, wdzkami
dzieciecymi lub innymi przedmiotami.

3. W przypadku nieprzestrzegania postanowien ust. 2 przedmioty takie bedg
usuwane przez Spoldzielnie na koszt i ryzyko ich wiasciciela, po uprzednim
wezwaniu do ich usuniecia.

4. Zabronione jest palenie tytoniu i uzywanie ognia w piwnicach, garazach,
na klatkach schodowych, korytarzach i w kabinach wind.

5. Zabrania sie uzywania grilli na balkonach, loggiach, tarasach i ogrédkach
przydomowych, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych przez Spétdzielnie.

6. Zabrania sie odpalania materiatéw pirotechnicznych na balkonach, loggiach,
tarasach, w ogrodkach przydomowych oraz w bezposrednim sasiedztwie
budynkoéw. ‘

7. Zabrania sie blokowania drég ewakuacyjnych poprzez instalowanie krat, drzwi
odcinajacych korytarze od klatek schodowych badz przedzielajacych korytarze.
Zabrania sie tez zamykania na tych drogach drzwi na zamki, kiédki lub przy
wykorzystaniu innych zabezpieczen.

/" Strona10z 12



VIll. ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO UZYTKOWNIKOW
LOKALI

§ 22
1. Zgodne wspbétzycie spoteczne wszystkich mieszkancéw Spoétdzielni faczy sie
Z wzajemnhg pomoca, zrozumieniem i niezakiécaniem spokoju innych

uzytkownikéw.

2. Rodzice i opiekunowie ponosza odpowiedzialno§¢ za niewtasciwe zachowanie
dzieci, tj. brudzenie S$cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz niszczenie
terendéw zieleni. Dzieci nie powinny bez nadzoru oséb dorostych przebywaé w
piwnicach i na strychach oraz jezdzié¢ winda.

3. Na klatkach schodowych, w korytarzach, piwnicach, windach oraz
pomieszczeniach wspélnego uzytku obowigzuje zakaz spozywania alkoholu,
palenia tytoniu oraz zazywania innych uzywek.

4. Cisza nocna obowigzuje od 22% do 6%. W tym czasie zabronione jest gtosne
uzywanie sprzetu audio-video, jak réwniez zaktécanie w inny sposob spokoju,
odpoczynku i shu uzytkownikéw pozostatych lokali.

5. Wszelkie prace remontowe, wykonywane w lokalach, powinny by¢ realizowane
w godz. od 8% do 20 z wytgczeniem niedziel | $wiat.

6. Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy, a agresywne nadto w kagancu. Zabronione
jest wprowadzanie zwierzat na place zabaw i tereny sportowo-rekreacyjne. Osoby
wyprowadzajace zwierzeta domowe sa zobowigzane do bezzwlocznego
usuwania odchodéw tych zwierzat z miejsc przeznaczonych do wspdlnego
uzytku.

7. W lokalach nie wolno przetrzymywadé i hodowacé zwierzat niebezpiecznych.

8. Poza miejscami wyznaczonymi niedozwolone jest na terenie Spétdzielni oraz
w garazach wielostanowiskowych mycie oraz naprawianie pojazdow.

§23
1. Uzytkownicy powinni dba¢ o najblizsze otoczenie budynkéw, a w szczegdlnosci
o zielen, tak aby spetniata ona swoje zadania zdrowotne i estetyczne.
Zabrania sie:
a) famania drzew i krzewdw, zrywania kwiatow,
b) niszczenia sprzetu ustawionego na placach zabaw, terenach sportowo-
rekreacyjnych oraz innych elementéw zagospodarowania terenu,
c) wysypywania zywnosci na trawniki i chodniki w celu karmienia zwierzat.
2. Uzytkownicy moga =zaktada¢ ogrédki przydomowe wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Spéldzielni okreslajgcej:
a) sposbéb zagospodarowania i warunki technlczne
b) warunki finansowe,
c¢) obowiazki Uzytkownika,
d) czas trwania,
e) warunki i terminy cofniecia zgody.
3. Uzytkownicy ogrodkéw obowigzani sg do ich sprzatania i pielegnac;i.
4. Woda zuzyta do podlewania wydzielonego ogrédka obcigza finansowo
uzytkownika (wg wskazan wodomierza).

§24
1. Ciggi pieszo-jezdne przeznaczone sg dla ruchu pieszego i kotowego. Kierujacy
pojazdami zobowiazani sg do zachowania szczegbinej ostroznosci, ustepowania
pierwszenstwa pieszym oraz podporzadkowania sie znakom drogowym, zakazom
i nakazom zawartym na tablicach informacyjnych umieszczonych na terenie

Spétdzielni. e /‘
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2. Wewnatrz osiedli zabrania sie:

a) postoju pojazdéw z wigczonym silnikiem,

b) wszelkiego ruchu pojazdéw po chodnikach i terenach niebedgcych ulicami lub
ciggami pieszo-jezdnymi,

c) parkowania pojazdéw na chodnikach, trawnikach i w innych miejscach do tego
nieprzeznaczonych, a w szczegblnosci przed klatkami schodowymi,
pomieszczeniami komor zsypowych, altanami $mietnikowymi i stacjami trafo,

d) wjazdu, postoju i parkowania samochodéw cigzarowych i innych pojazdow
o ciezarze powyzej 3,5 tony,

e) uzywania bez potrzeby sygnatow dzwiekowych,

f) uzywania urzadzen z napedem spalinowym (np. agregatéow betoniarskich,

agregatow pradotwérczych).

3. Parkowanie pojazdow dozwolone jest wytgcznie na parkingach i miejscach
postojowych wyznaczonych przez Spétdzielnie. Zabrania si¢ wykorzystywania
miejsc postojowych i parkingowych do przechowywania przyczep turystycznych
i towarowych

4, Ograniczenie wjazdu i postoju na teren wewnetrzny osiedli oraz zakaz uzywania
agregatow i innych urzadzen spalinowych nie dotyczy:

a) stuzb miejskich, pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej, policji, stuzb
technicznych, oznakowanych pojazdéw stuzacych do przewozu oséb
niepetnosprawnych oraz pojazdéw zaopatrzenia,

b) przypadkéw koniecznosci przewiezienia chorego, przeprowadzKi itp.,

c) pojazdow kierowanych przez inwalidéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dla takich pojazdow.

§ 25
Uzytkownik dopuszczajgcy sie naruszen postanowienn niniejszego Regulaminu
ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach okre$lonych w Statucie oraz innych ogdlnie
obowigzujgcych przepisach prawa.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 26

Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 20/2023
z dnia 26.01.2023 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgca

] 4 Rady Nadzgfszej S\ WOLA
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UCHWALA NR 20/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WOLA
z dnia 26.01.2023 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu ,Porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej WOLA”.

Rada Nadzorcza na podstawie § 52 ust. 1 w zwigzku § 69 ust. 1 Statutu
SM WOLA, postanawia, co nastepuje:

§1
W Regulaminie ,Porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej WOLA” stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty, wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1. w § 11 ustep 1 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie: ,Zabrania sie zaktadania
anten satelitarnych i innych urzgdzen nadawczo- odbiorczych (np.TV i CB-radio)
oraz Klimatyzatoréw i paneli fotowoltaicznych na dachach lub $cianach
zewnetrznych budynkéw. Instalowanie tych urzgdzen dozwolone jest wytgcznie
w obrebie loggii i balkonéw i taraséw - z uwzglednieniem wymagan
okreSlonych w ust. 5, 6. Wszelkie odstepstwa wymagajg zgody Spétdzielni.
Odpowiedzialno$¢ za bezpieczny montaz i uzytkowanie tych urzgdzen ponosza
uzytkownicy lokali. W przypadku stwierdzenia montazu ww. urzgdzen
w miejscach niedozwolonych Spéidzielnia ma prawo ich usuniecia na koszt
i ryzyko uzytkownika.”

2. w § 11 po ustepie 1 nadaje sie nowy ustep 2 o nastepujacej tresci: ,Zabrania sie
umieszczania na zewnetrznych stronach balkonéw, loggi oraz na $cianach
zewnelrznych budynkéw i parapetach zewnelrznych, doniczek i skrzynek
z kwiatami, karmnikéw dla ptakéw i innych przedmiotéw, ktére mogg stwarza¢
niebezpieczeristwo w razie ich upadku.”

3. w § 11 w dotychczasowym ustepie 4 wykresla sie ostatnie zdanie, ktorego tresé
brzmi: ,Projekt ten musi posiadaé pozytywne opinie (uzgodnienia) rzeczoznawcy
ds. sanitarno- higienicznych oraz rzeczoznawcy ds. BHP” oraz w jego miejsce
dodaje sie nowe zdanie o nastepujgcej tresci: ,Skropliny z urzadzenia nalezy
zagospodarowac w obrebie wtasnego lokalu. Nie dopuszcza sie odprowadzania
skroplin na zewnatrz lokalu.”

4. w § 11 w dotychczasowym ustepie 5 wykresla sie sformulowanie ,7-4"
i zastepuje sformutowaniem ,7-5",

5. w § 11 dotychczasowym ustepom 2-6 nadaje sie nhowg numeracje 3-7,

6. § 13 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie: ,Uzytkownicy lokali odpowiadajg
za wszelkie szkody wyrzgdzone w mieniu Spéfdzielni oraz w mieniu i na osobie
0s6b trzecich z przyczyn lezgcych po ich stronie lub po stronie innych oséb
korzystajgcych z lokalu.”

7. w § 20 dodaje sie nowy ustep 8 o nastepujacej tresci: ,Uzytkownik zobowigzany
jest do ufrzymania nalezytego porzgdku na balkonach, loggiach, tarasach
oraz zabezpieczenia przed przesiadywaniem bgdZ gniazdowaniem ptactwa.”

8. w § 20 w dotychczasowym ustepie 10 pierwsze zdanie otrzymuje nowe
nastepujgce brzmienie: ,Wézkownie przeznaczone sg dla wézkéw dzieciecych,
inwalidzkich, rowerow i hulajnég.”

9. w § 20 dotychczasowy ustep 11 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:
.Pomieszczenia pralni i suszami mogg by¢ wykorzystywane zgodnie z ich
przeznaczeniem lub za zgodg Spéfdzielni jako pomieszczenia gospodarcze.”
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10. w § 20 dotychczasowym ustepom 8-11 nadaje sie nowag numeracje 9-12,

11. w § 23 ustep 2 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie: ,Uzytkownicy mogag
zaktada¢ ogrodki przydomowe wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Spoétdzielni okreslajgcej:

a) sposoéb zagospodarowania i warunki techniczne,
b) warunki finansowe,

c¢) obowigzki Uzytkownika,

d) czas trwania,

e) warunki i terminy cofniecia zgody.”

12. w § 25 wykresla sie ustep 2 o nastepujgcym brzmieniu: ,Dopuszczanie si¢ przez
uzytkownika bedgcego czionkiem Spoéifdzielni wykroczen, o ktérych mowa
w ust1, moze stanowi¢ podstawe jego wykluczenia ze Spéidzielni.”,
a dotychczasowg numeracje ust. 1 pomija sie.

§2
Zobowiazuje sie Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej WOLA do sporzadzenia tekstu
jednolitego Regulaminu ,Porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spoéfdzielni
Mieszkaniowej WOLA” uwzgledniajgcego zmiany zawarte w uchwale dokonujgc
jednoczesnie zmiany numeracji poszczegéinych postanowienn dla utrzymania ciggtosci
oraz zmiany numeracji odniesien.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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