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REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw w celu zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
wiasno$ci lokali wolnych w sensie prawnym

DEFINICJE.

§ 1.

Lekro¢ w niniejszym regulaminie uzyto pojecia :

I Regulamin ~ rozumie si¢ przez to: - niniejszy regulamin, wprowadzony uchwaly Zarzadu,
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM WOLA
2. Spbldzielnia - rozumie si¢ przez to: - Spéldzielnie Mieszkaniowa WOLA z siedziba

w Warszawie .
3. Zarzad - rozumie si¢ przez to: Zarzad Spéldzieln Mieszkaniowej WOLA z siedziba

w Warszawie

4. Administracja - rozumie si¢ przez to : Osiedlows, Administracj¢ wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej Spotdzielni.

5. Lokal - rozumie si¢ przez to: samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o inmym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pbin. zmianami ), jak réwniez
pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia dzialalnodei w dziedzinie kultury
1 sztuki. .

6. Lokal wolny w sensie prawnym - rozumie si¢ przez to : lokal, kiéry zostat oprozniony,
polozony jest w budynku Spéldzielni nie obcigzony zadnymi prawami o0s6b trzecich
lub do ktérego prawa takie wygasly, w szozegdlnosei spoidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, spéldzielcze wlasnodciowe prawo lub najem, a ponadto osoby trzecie nie maja
roszezen O ustanowienie takich praw do tego lokalu lub roszezenia o ustanowienie
odrebnej wiasnosci do takiego lokalu.

7. Osobg przeprowadzajaca przetarg - rozumie si¢ przez to : pracownika Spoldzielni
dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa Zarzadu, upowazniajacego  go
do wykonywania czynnosci przetargowych.

POSTEPOWANIE PRZYGOTOWAWCZE .

§2.
1. Celem postgpowania przygotowawczego Jjest ustalenie :
a.  lokalwlokali mogacym byé przedmiotem przetargu,
b, wartosci lokalu przeznaczonych do przetargu,
¢.  stanu obciazen przypadajacych na lokal zwiazanych z kosztami eksploatacji
i zaciggnietym kredytem.
2. Ustalenia o ktérych mowa w ust. 1 tworza dokumentacj¢ przetargowa lokalu zwang dalej
Dokumentacja Przetargowa Lokalu.
§ 3.
1. Ustalenie lokalu, ktéry ma byé przedmiotem przetargu polegana :

a. dokladnym okresleniu jego polozenia (kondygnacji) wraz z podstawowymi danymi
budynku ( daty oddania budynku do uzytku, technologii budowlanej ), sporzadzeniu
jego opisu zawierajacego w szczegélnosei dane dotyczace powierzchni, ilogci izb,
wyposazenia w media, planu ( rzutu poziomego ) oraz

b. stwierdzeniu ze lokal jest wolny w sensie prawnym w rozumieniu § 1 ust. 6
regulaminu

c. dokiadnym okresleniu zobowiazan {mansowych zwigzanych z lokalem {obcigzenia
zwigzane z kosztami eksploatacii biezace i zalegle, kredytem bankowym i odsetkami
przypadajacymi na lokal oraz zasadami splaty kredytu).
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2. Czynnodci okre§lonych wyzej dokonujg pracownicy Spoldzielni wedlug — swoich
kompetencji, na podstawie posiadanej dokumentacji.

§ 4.

1. Warto$é lokalu stanowi jego rynkowa wartosé ustalona zgodnie przepisami dziatu IV
rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst
jednolity Dz.U.04.261.2603 z p6in. zm.)

2. W celu okreslenia wartosci rynkowej lokalu przeznaczonego do przetargu Spéldzielnia
zleca jego oszacowanie niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu, Wyceng zatacza sig
do Dokumentacji Przetargowe]j Lokalu,

§5.

Do Dokumentacji Przetargowej Lokalu zalacza si¢ wykaz obcigzen przypadajgcych

na lokal zwiazanych z kosztami eksploatacji 1 zaciagnigtym kredytem(wraz z zasadami jego
spaty) sporzadzony przez Administracje i shuzby ksiggowe Zarzadu Spotdzielni.

§ 6.
Po wykonaniu czynnoéci ckreslonych w § 3 — 5 okreéla si¢ ceng wywolania jako

sume wartosci rynkowej lokalu oraz kosztéw wyceny, o ktérej mowa w § 4 ust. 2.

ZARZADZENIE I CEL PRZETARGU.

§7.

1, Celem przetargu jest wybér oferty na zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu , wolnego w sensie prawnym, ztozonej przez osobe ( Oferenta ), kt6ra zadeklaruje
wniesienie wkladu budowlanego w mnajwyzszej wysokosci. Wybér ofert nastgpuje
w drodze licytacji.

2. Zapis ust. 1 nie narusza pierwszefistwa nabycia lokalu przez osoby wskazane w art. 11
ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz U. 03 .119.1116 z p6zn. zm.)

a. O zamiarze przeprowadzenia przetargu z pouczeniem o mozliwosci skorzystania
z prawa pierwszenstwa we wskazanym przez Spéldzielni¢ terminie Spéldzielnia
zawiadamia w gazecie o zasiegu co najmniej lokalnym.

b. W przypadku zgloszenia sie kilkn uprawnionych pierwszefstwo ma najdluzej
oczekujacy.

3. Warunkiem zawarcia umowy przeniesienia wlasnodci lokalu z osoba objetg prawem
pierwszenstwa jest wniesienie przez nia na konto Spéltdzielni ceny wolnorynkowej lokalu
we wskazanym przez Spoéldzielnie terminie oraz przystapienie do zawarcia umowy w
terminie okre§lonym przez Spdldzielnie,

§ 8.

Zarzadzenie o przetargu nastepuje w drodze uchwaly Zarzadu.

§9.
1. Uchwata Zarzadu o przetargu okresla ;
a ) Zakres przetargu przez okreslenie lokali objetych przetargiem,
b ) Terminy wszczecia i przeprowadzenia przetargu,
¢ ) Osoby przeprowadzajace przetarg .
2. Integralng czes$é Uchwaly Zarzadu o przetargu stanowig :
a} Dokumentacja Przetargowa Lokalw/Lokali,
b ) Pelomocnictwo laczne dla 2-ch o0sdb odpowiedzialnych za przeprowadzenie

przetargu.
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PRZETARG I JEGO PRZEPROWADZENIE

§ 10.
W pierwszej kolejnosci przetarg przeprowadza sie jako ograniczony,
W przypadku nie wylonienia oferenta, po przeprowadzeniu licytacji w przetargu
ograniczonym, przeprowadza sie przetarg nieograniczony.

§ 11.
W przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne i prawne, ktére w odpowiedzi
na ogtoszenie o przetargu:
a. W wyznaczonym terminie zozyly oferte zgodnie z wymogami warunkéw przetargu
b. ziozyly oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i przyjeciu tych
warunkdw,
c. Wplacily do kasy Spéidzielni, na trzy dni przed terminem licytacii wadium
w wysokosci 10% kwoty ceny wywolania,
W przetargu ograniczonym sa brane pod uwage tylko oferty zlozone przez czlonkéw
Spétdzielni.
§ 12,

. Zawiadomienia o przetargu dokonuje sig przez zamieszczenie ogloszenia :

& w przypadku przetargu ograniczonego na tablicach informacyjnych w budynkach

Spotdzielni i ewentualnie na stronie Internetowej Spétdzielni,

b. w przypadku przetargu nieograniczonego tak jak w punkcie a. oraz w dzienniku

0 zasiggu krajowym

§ 13,

Ogloszenie winno zawieraé :

2. informacje o rodzaju przetargy, jego zakresie, i przedmiocie,

b. okreslenie lokalu/lokali objetego przetargiem przez wskazanie jego polozenia
(adresu, kondygnacji ), powierzchni, iloéci izb oraz ewentualne obciazenia z tytutu
zaciggnietego kredytu,
ceng wywolania,
termin, do ktérego oferty beds przyjmowane i termin, do ktérego Spéldzielnia
zlozy o$wiadczenie o przyjeciu lub odrzuceniu oferty,
miejsce skladania i godziny przyimowania ofert,
termin i miejsce licytacii oraz wysoko$é wadium 1 termin jego wniesienia
informacje o mozliwodci obejrzenia lokalu oraz zapozpania si¢ z warunkami
zawarcia i trescig proponowanej umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
informacj¢ o danych jakie powinna zawieraé oferta
zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu.
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§ 14.

L. Oferta winna by¢ zlozona na pismie i powinna zawieraé :

a. dokladne okredlenie oferenta, ( imi¢/ imiona, nazwisko, adres zamieszkania, adres
do korespondencji, nr PESEL, NIP, dowodu osobistego, a w przypadku osoby prawnej
nazwe¢ firmy, adres, nr REGON, NIP, oznaczenie organu prowadzacego rejestr
oraz aktualny wypis z rejestru firmy).

b, o$wiadczenie o gotowosci nabyeia lokalu za wylicytowang cene

c. o$wiadczenie, ze w przypadku wybrania oferty w wyniku licytacji oferent
bezwarunkowo na wezwanie Spéldzielni wniesie do Spdidzielni cen¢ wynikajacs
z przeprowadzonej licytacji w catodci i przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosei lokalu (przeniesienia wiasnosci lokalu) w wyznaczonym przez
Spéldzielnie terminie.
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Oferta winna byé podpisana przez oferenta, a w przypadku Jezeli pozostaje on w zwiazku
matzenskim oferta winna by¢ podpisana przez obojga malzonkéw. Za osobg prawna
ofertg podpisuja osoby upowaznione do jej reprezentacji zalaczajac jednoczesnie wypis
z rejestru przedsigbiorcéw wraz z o§wiadczeniem o aktualnosci danych w nim zawartych.

§ 15,
Oferte sklada si¢ w miejscu wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu, w godzinach
wyznaczonych.
Oferte mozna doreczyé za podrednictwem poczty lub innych o0séb czy podmictéw
zawodowo trudnigcych sig doreczaniem przesylek. W takim przypadku za date doreczenia
uwaza si¢ dzie, w ktérym przesytke faktycznie doreczono do migjsca wskazanego
w ogloszeniu.

§16.
Niezwlocznie po uplywie terminu do skladania ofert osoby prowadzace przetarg
sporzadzajg  protokél, w ktérym zamieszczaja informacje o ilodci zlozonych ofert
i przedkladaja go Zarzadowi wraz z pelng dokumentacja.
W przypadku stwierdzenia ofert nie spelniajgcych  warunkéw  formalnych osoby
prowadzace przetarg zawiadamiaja oferenta listern poleconym o nie przyjeciu oferty,
bez wzywania do usunigcia brakow,

WYBOR OFERT, LICYTACJA

§17.
Zarzad dokonuje wyboru oferty w drodze licytacji,
W licytacji moga wziaé udziat tylko ci oferenci, ktére spelniaja wymogi okreslone w § 11
ust, I.
O dopuszczeniu do licytacji oferentéw powiadamia sie listem poleconym,
W zawiadomieniu o dopuszezeniu do licytacji podaje si¢ jej termin i miejsce oraz poucza
0 koniecznoéci wplacenia wadium.
§18.
Licytacje przeprowadzaja osoby prowadzace przetarg, w obecnoéci i pod nadzorem

wyznaczonego czlonka Zarzadu Spéidzielni. Na licytacji mogg byé obecni w charakterze
obserwatoréw upowaznieni cztonkowie Rady Nadzorczej lub zastepey czlonkow Rady
Nadzorczej. Upowaznienie, o ktérym mowa Wyze] nastgpuje w drodze uchwaly Rady
Nadzorczej.

1.

§ 19.
Po wywolaniu licytacji osoby prowadzace przetarg podaja do wiadomosei obecnych:
1). przedmiot licytacji,
2). cene wywolania,
3). termin uiszczenia ceny nabycia,
4). termin zawarcia umowy,
5). kwote postapief przy lcytaci.
Ceng wywolania stanowi najwyzsza cena podana w ogloszeniach, a kwota postapien
wynosi 1.000, z (jeden tysiac zlotych).
Osoba prowadzaca przetarg udziela przybicia osobie oferujace; najwyzsza cene, jezeli
po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapien nikt wiecej nie zaoferowal.
Z chwila przybicia dochodzi do przyjecia oferty Oferenta, o czym Zarzad niezwlocznie
zawiadamia oferenta listem poleconym wyznaczajac mu:
a. 30-dniowy termin do dokonania wplaty wylicytowanej ceny , pod rygorem
cofni¢cia oswiadczenia woli o przyjecin oferty i zaliczeniu wplaconego wadium
na poczet kary umowne; .
Po dokonaniu wplaty Zarzad wzywa oferenta do zawarcia Umowy przeniesienia wlasnogei
lokalu w wyznaczonym terminie. Jezeli oferent nie przystapi do zawarcia umowy
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w wyznaczonym terminie Zarzad cofnie o$wiadczenie o przyjeciu oferty oraz potraci
z uiszczonej ceny kwotg stanowiaca 10% tytulem kary umownej za nie przystapienie
do zawarcia umowy.

. Jednoczesnie Zarzad powiadamia pozostale osoby, ktére ztozyly oferty i braly udzial
w licytacji o nie przyjeciu ich ofert i zwraca wptacone wadium.

Zwrot wadinm nastgpuje nie poéZniej niz w terminie 14 dni od dnia licytacji.

§ 20.

. W przypadku nie dojscia do zawarcia umowy z przyczyn okredlonych w § 19 ust. 41 5
Zarzad moze zaproponowaC zawarcie umowy Oferentowi, kiéry w wyniku licytacji
kolejno zlozy} najwyzszg ofert¢ cenowa, przy czym oferta ta nie moze by¢ nizsza od ceny
wywolania na licytacji. Do dalszego postepowania stosuje sie odpowiednio postanowienia

§19,
. Procedure okreslona w ust. 1 powyzej stosuje si¢ do dalszych oferentéw, ktdrzy

zaoferowali cene wyzsza od ceny wywolania.

POWTORNE ZARZADZANIE PRZETARGU

§ 21.

- W przypadku nie wylonienia nabywey w drodze licytacji po przeprowadzeniu przetargu
ograniczonego przeprowadza sie przetarg nieograniczony.

. W przetargu nieograniczonym przeprowadzanym po raz pierwszy cene wywolania

stanowi cena przijta w przetargu ograniczonym.
. Do przetargu meogramczonego majg zastosowanie przepisy jak do przetargu

ograniczonego, przyjete w niniejszym regulaminie.

§22.

. Jezeli po przeprowadzeniu przetargow ograniczonego i nieograniczonego nie dojdzie do
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu objetego przetargiem, Zarzad postanowi
w drodze uchwaty o przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania taklego lokalu.

. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony do najmu lub poddany

procedurze przetargowej w innym terminie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23.
W kwestiach nieuregulowanych niniejszym regulammem odpowiednio beda miaty

zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
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UCHWALA NR 121/2008
ZARZADU SM WOLA
z dnia 08.09.2008 r.

w sprawie: Zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali
wolnych w sensie prawnym.

Na podstawie § 83 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej WOLA stosownie do
postanowief Regulaminu Zarzadu, Zarzad postanawia:

§1

Przyjaé do stosowania “Regulamin przeprowadzania przetargéw w celu
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali wolnych w
sensie prawnym’”.

Zalaczony ww, regulamin jest integraing czescig uchwaly.

82
Uchwalony regulamin stosownie do zapisu 56 Statutu Spoldzielni przedstawié
Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia.
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Uchwala nr .{?H.O../ZOOS
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej WOLA
z dnia 25.09.2008 r.

w sprawie : zatwierdzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw w celu
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wlasnoéci lokali

wolnych w sensie prawnym.

Na podstawie § 56 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej WOLA Rada Nadzorcza
postanawia :

§1

Zatwierdzi¢ uchwalony przez Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej WOLA
uchwatg nr 121/2008 z dnia 08.09.2008 r. ,, Regulamin przeprowadzania
przetargdw w celu zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wlasnogci
lokali wolnych w sensie prawnym ,, .

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA

Ch RADY NADZORCZE!

P WIESZKANICHE HOLA

sPOLDZIELNE /MlE
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dy Malgorzais Barzycka: Banasrezyt:

o TEV DN‘CZACEGO
Horcze) SM WOLA




UCHWALA NR 82 /2010
ZARZADU SM WOLA
z dnia 06.05,.2010 r,

W sprawie: dokonania zmiany zapisu w par. 19, pkt. 4, litera a
Regulaminu przeprowadzania przetargéw w celu zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali wolnych
W sensie prawnym

Na podstawie § 56 w zwiazku z § 83 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
WOLA, stosownie do postanowiefl Regulaminu Zarzadu, Zarzad SM WOLA
podjat uchwate o nastepujgcej tresei:

§1

Dokonaé zmiany zapisu w par. 19, pkt. 4, litera a z ,3 0-dniowego” na ,45-
dniowy” w Regulaminie przeprowadzania przetargéw w celu zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali wolnych w sensie
prawnym.

Wobec powyzszego litera a w pkt 4 w par. 19 otrzymuje brzmienie:
»45-dniowy termin do dokonania wplaty wylicytowanej ceny, pod rygorem
cofnigcia o$wiadczenia woli o przyjeciu oferty i zaliczeniu wplaconego
wadium na poczet kary umowne;j”

Integralng czescig uchwaly jest zalaczony Regulamin,
§2

Zmieniony Regulamin stosownie do zapisu 56 Statutu Spotdzielni
przedstawié Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia dokonanej zmiany.

ZARZAD SM WOLA
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